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OPATRENI OBECNE POVAHY &. 1/2021

Zastupitelstvo obce Chrustenice, pfrislusSné podle ustanoveni § 6 odst.
5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
taddu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti ustanoveni § 43
odst.3 a 4 stavebniho zédkona, § 171 a nasledujicich zédkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad v platném znéni, § 13 a ptilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pléanovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné pléanovaci d<&innosti v platném
znéni svym usnesenim ze dne 21. 6. 2021.

vydava

UZEMNI PLAN CHRUSTENICE

ve formé& opat¥eni obecné povahy. Uzemni plan stanovuje pro celé Gzemi
obce Chrustenice zédkladni urbanistickou koncepci, koncepci uspotrédani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezuje zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné, plochy
a koridory pro vetrejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatreni
a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridortd, Jjak je
uvedeno v jeho textové a grafické casti.

Textova C¢ast uzemniho planu obsahuje kapitoly:

1. Vymezeni zastavéného Uzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

3. Urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, =zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

4. Koncepce vetrejné infrastruktury, vcetné podminek pro Jjeji
umistovéani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

5. Koncepce uspotrédani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro Jjejich wvyuziti, dUGzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urcenim pfevazujiciho UGc¢elu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pFfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (v&etné stanoveni, ve kterych plochéch
je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona), popfripadé
stanoveni podminéné pripustného wvyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace
zadstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti) .

7. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospesnych
opatfeni, staveb a opattfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
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10.

11.
12.

stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

. Vymezeni vetrejné prospésnych staveb a vetrejnych prostranstvi,

pro které 1lze uplatnit predkupni préavo, s uvedenim v ¢&i
prospéch Jje predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢&isel
pozemkl, néazvu katastrdlniho Uzemi a pripadné dalsich udaju
§8 katastradlniho zakona.

Stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zdkona.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovédni o
zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni
podminek pro Jjeji pofizeni a primérené lhuty pro vloZeni dat
o této studii do evidence UGzemné planovaci &innosti

Stanoveni potradi zmén v uzemi (etapizace)

Udaje o pod&tu listi tizemniho planu a podtu vykresti k nému
pripojené grafické casti.



1. Vymezeni zastavéného tuzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno dne 16.6.2021. Hranice zastavéného
tzemi je vyznalena v grafické ¢asti Gzemniho pléanu.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

V ramci zédkladni koncepce rozvoje Uzemi obce, Uzemni pléan:

= respektuje obytny charakter reSeného Utzemi

= respektuje a chrédni veskerou krajinou mimolesni zelen

" {zemni pléan respektuje v plném rozsahu pozemky urcené k plnéni
funkce lesa, které zaujimaji 80% spravniho Uzemi obce

= stabilizuje ekonomicky potencidl obce prostfednictvim ploch
smisSenych vyrobnich, ploch vyroby a skladovani - lehky prtmysl

* prost¥ednictvim prvkt USES posiluje stabilitu krajiny

*= navrhuje optimé&lni nérudst poctu obyvatel, s ohledem na kapacitu
verejné infrastruktury a dojezdové vzdalenosti do Prahy,
prostfednictvim ploch bydleni - v rodinnych domech

= stanovuje podminky vyuziti Gzemi, pro plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti, v souladu se stédvajicim charakterem reseného tzemi

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot obce:

Zadkladni hodnotou UGzemi je zalesnénd krajina a prijemné podminky
pro bydleni na venkové, v blizkosti dé&lnice D5, resp. hlavniho mésta
Prahy. Uzemni plan tyto hodnoty respektuje a v zakladni koncepci i
nadale rozviji.

° Zastavitelné plochy Jjsou navrzeny Vv navaznosti na zastavéné
Gzemi. Uzemni plan chrédni nezastavéné uzemi ptred =zakladanim novych
jader zastavby v krajiné a dals$im nevhodnym vyuzitim.

o Uzemni  plan  stabilizuje  historickou  sidleni strukturu,
prosttednictvim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

. Uzemni plan vytva¥i predpoklad pro ochranu a rozvoj civilizaé&nich
hodnot v Uzemi prosttednictvim podminek wvyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZzitim - ploch dopravnich a ploch technické infrastruktury.
° Novostavby a zmény staveb pred dokoncenim budou respektovat
urbanistickou a architektonickou strukturu stédvajici prevladajici
zastavby, zejména objemovou strukturu a vyskovou hladinu zastavby.

. Uzemni plan respektuje prvky UGzemniho systému ekologické
stability.
o Pro posileni krajindfské hodnoty zajmového tzemi je nutnd ochrana

veSkeré stavajici krajinné zelené a doplnovani liniové zelené podél
komunikaci a vodotec¢i. Dulezitd je ochrana vsSech vyznamnych krajinnych
prvkd a jejich dopliovani.

. Uzemni plan respektuje hranici P¥irodniho parku Povodi Kacaku.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

Urbanistickd koncepce sidla je zaloZena na principu respektovani
stédvajiciho charakteru sidla. Uzemni plén navrhuje rozsdhlou plochu



obcanského wvybaveni - vetrejnad infrastruktura - Z18 v centru sidla.
Jednad se o plochu prestavby byvalého zemédélského areadlu.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy bydleni a v souladu
s koncepci, kterou nédvrh uUzemni plan obce, navrhuje rozvoj ploch
bydleni v zapadni ¢a&sti sidla prosttednictvim ploch 7Z23-Z17. Navrhovana
plocha Z2 , v severni Casti sidla, je navrhovéna jako plocha prestavby,
kde chata bude rekolaudovdna na rodinny dam. V pfimé névaznosti na
tuto plochu mé& obec vymezenou plochu Zl-plochu ob¢anského vybaveni -
verejnou infrastrukturu a rovnéz tak i plochu Z20 v centru sidla.

Uzemni plan dale navrhuje na vychodnim okraji plochu Z19 pro 2
rodinné domy a plochu 721 pro 1 rodinny dim a plochu Z22 pro 2 rodinné
domy. Rozsé&hld plocha pro bydleni je navrzZzena v jizni ¢asti sidla -
Z23. Pro tuto plochu je stanovena podminka Uzemni studie, kterd musi
fedit umisténi plochy verejného prostranstvi, ale zaroven i hladinu
hluku z délnice D5 a pfipadné navrhnout protihlukova opatfeni.

Na Jjihovychodé sidle je navrZena plocha Z24-plocha smiSené
vyrobni. Pro tuto plochu je rovnéZ stanovena podminka UGzemni studie,
kterd bude feSit nejen objemovou strukturu novych staveb, ale zejména
dopravni obsluzZnost a napojeni této plochy mimo stédvajici a navrhované
plochy bydleni a v primé nédvaznosti na komunikaci II/605.

Uzemni plén v souladu s platnym tzemnim planem obce a schvalenym
zadanim Gzemniho planu navrhuje plochu Z25-plochu vefrejnych
prostranstvi -vefejna zelen v byvalém zemédélském aredle, situovaném
zapadné od sidla.

Uzemni plén stabilizuje plochy individudlni rekreace, ale i
plochy hromadné rekreace v severni C¢asti YeSeného tzemi.

Plochy vyroby a skladovani - lehky prlmysl, v ndvaznosti na k.ua.
Lodénice a v jiho-vychodni  ¢éasti obce, jsou UGzemnim planem
respektovdny a jsou stabilizovany prost¥ednictvim podminek wvyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V obci se nachazi celkem t¥i vyznamné plochy obcanského vybaveni
- télovychovné a sportovni za¥*izeni. Tyto plochy uzemni plan
respektuje a =z divodu zvySenych hladin hluku zde nevymezuje nové
zastavitelné plochy pro bydleni, vyjma rekolaudace chaty na rodinny
ddim.

Stavajici bytovy fond obce, budova obecniho twGfradu, hasicéské
zbrojnice, obchodu a restaurace Jjsou uUzemnim planem respektovany a
tzemni plan zajistuje dostatecnou ochranu zejména pro plochy bydleni,
aby 1 naddle byl zachovan vysoky standart kvality Zivotniho prostredi
v zazemi hlavniho mésta Prahy.

Uzemni pléan vymezil néasledujici plochy s rozdilnym zplsobem

vyuziti:

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

. plochy rodinnych domt s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro

samozasobeni s p¥imési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
BH: Plochy bydleni - v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

= plochy bytovych doml s pfimési nerusicich obsluZnych funkci
mistniho vyznamu

VS: Plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti:

" plochy smisené vyrobni Jsou vymezeny na vychodeé sidla,
v navaznosti na plochy vyroby a skladovédni - lehky prtmysl, soucasti
ploch vyroby Jjsou i1 rodinné domy majiteln
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OV: Plochy obc¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura
Hlavni vyuziti:

- plochy pfrevédzné nekomercni obcanské vybavenosti - slouzici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péc¢i o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spréavu, ochranu obyvatelstva.

OM: Plochy obcéanského vybaveni - komercéni zafizeni mald a strfedni
Hlavni vyuziti:

. plochy prevéainé komercni obcanské vybavenosti - slouzici
napriklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby; vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvoland dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad pfripustné normy pro obytné zdény;

0S: Plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:
- plochy pro télovychovu a sport

RI: Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

" plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat"™ ¢&i "rekreacnich
domka"), u kterych Jjsou obvykle stanoveny prostorové regulativy
omezujici zejména vySku stavby a zastavénou plochu; pokud prostorové
a stavebné technické parametry staveb odpovidaji rodinnym domim, je
vhodné takové plochy vymezovat jako plochy bydleni)

RH: Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

= plochy staveb slouzZzicich prevazné pro hromadnou rekreaci (napt.
rekreac¢ni aredly se stavbami pro ubytovéani, stravovéani, sport,
odpoc¢inek a dal&i sluzby spojené s rekreaci)

VL: Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Hlavni vyuziti:

" plochy vyrobnich aredl lehkého prumyslu

(negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice aredlu)

PV: Plochy vefejnych prostranstvi- verejnd prostranstvi

Hlavni vyuziti:

= plochy vyznamné prostorotvorné a komunikacéni funkce
ZV: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnad zelen
Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy =zelené v sidlech, vyjimedné 1 v nezastavéném
azemi, vétsinou parkové upravené a verejné pristupné, jednd se o
plochy parktl apod., které nemohou byt soucdsti jinych typd ploch;
soucasti téchto ploch mohou byt i drobné vodni plochy a toky

DS: Plochy dopravni infrastruktury - silnicéni

Hlavni vyuziti:

= Plochy silnic¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silnic¢ni pozemky
dédlnic, silnic I., II. a III. tridy a mistnich komunikaci I. a II.
tridy, vyjimeéné téZz mistnich komunikaci III. tf¥idy, které nejsou
zahrnuty do Jjinych ploch, véetné pozemkll, na kterych jsou umistény
souc¢adsti komunikace, naptriklad néspy, zarezy, opérné =zdi, mosty a
doprovodné a 1izolac¢ni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich
zatizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové néadrazi,
termindly, odstavnd stéani pro autobusy a nédkladni automobily, hromadné
a radové garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrZby pozemnich
komunikaci, cCerpaci stanice pohonnych hmot



DM: Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
Hlavni vyuziti:
= Plochy komunikaci mistnich a Gc¢elovych véetné doprovodné zelenég,
opérnych zdi, zastavek atd.

TI: Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

. plochy aredlll technické infrastruktury, zatrizeni na vodovodech a
kanalizacich (napt. Upravny vody, vodojemy, covy, na
energetickych sitich (napt. regulac¢ni stanice, rozvodny vysokého
napéti), telekomunikaé¢ni zafrizeni a dalsi plochy technické

infrastruktury
NZ: Plochy zemédélské - ornad puda (NZo), plochy zemédélské - trvalé
travni porosty (NZt), plochy zemédélské - zahrady a sady (NZz)
Hlavni vyuziti:
= plochy zemédélského pldniho fondu

NL: Plochy lesni - les

Hlavni vyuziti:

= pozemky PUPFL

W: Plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti:

" plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, koryt wvodnich tokd a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodatrské vyuziti

NS: Plochy smiSené nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy krajinné zelené a biokoridoru

NP: Plochy p¥irodni

Hlavni vyuziti:

= plochy lokd&lnich biocenter

VeSkeré zastavitelné plochy jsou navrhovany v primé navaznosti
na zastavéné Uzemi Chrustenice, konkrétné se jednd o néasledujici
plochy:

Oznaceni Rozloha
plo?hy Zpisob vyuziti (ha)

zmén

71 Elocha obc¢anského vybaveni - vetejna 0,137

infrastruktura
Z2 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,187
z3 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,333
z4 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,115
z5 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,852
Z6 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,113
z7 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,135
z8 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,314
210 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,465
Z11 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,140
212 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,536
213 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,129
214 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,171
215 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,268
Z16 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,214
217 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,754
718 Elocha obc¢anského vybaveni - vetejna 1,171
infrastruktura




Oznaceni Rozloha
ploghy Zpisob vyuziti (ha)
zmén
219 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,199
%20 Elocha obc¢anského vybaveni - vetejna 0,0827
infrastruktura
221 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,139
222 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 0,164
223 Plochy bydleni - v rodinnych domech | 3,684
224 Plochy smiSené vyrobni 0,9525
%25 Pl?cby/ VefeanCh prostranstvi - 3,866
verejna zelen

Systém sidelni zelené

V obci nejsou vyznamné plochy vetrejné zelné. Soucéasti ploch
vefejnych prostranstvi jsou prvky doprovodné =zelené, které nejsou
vymezeny a stabilizovany jako samostatné plochy.

Uzemni pladn navrhuje zapadnim sm&rem od sidla, v byvalém
zemédeélském aredlu, rozsadhlou plochu vefejné zelené&, v souladu
s platnym Gzemnim plénem obce.

Plochy vetrejné zelené, sidleni zelené, pripadné izolac¢ni zelené
je mozZno realizovat v rémci ploch: BV, BH,, OV, OM, 0S, RI, DS, DM,
TT.

Uzemni studie, kterd je urdena pro plochu %23, navrhne plochu
vetrejného prostranstvi o vymé&fe 1000m? na 2ha zastavitelné plochy pro
bydleni, JejiZ nedilnou soucadsti bude plocha sidelni zelené. Pri
zaklddadni zelené na vefejnych prostranstvich neni nutné respektovat
puvodni druhy dfevin, ale u zelené pronikajici do otev¥ené krajiny,
jako je zelen podél komunikaci, doprovodnd zelen podél vodoteci apod.
je mozné vyuzZivat pouze prirozené mistni druhy drevin.

Opatteni:

e Pri vysadbach zelené zejména v uUzemi kontaktu s volnou krajinou
preferovat ptvodni ptrirozené druhy rostlin;

e Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné casti pozemkld -
zahrady;

Zasady plosného a prostorového uspotradadani uzemi s ohledem na
kompozic¢ni YeSeni sidel:

. Respektovani stavajici, po staleti formované, struktury osidleni
krajiny a zastavéného Uzemi.

o Koncepce rozvoje je zaloZena na prirozeném rozvoji zastavitelnych
ploch v navaznosti na zastavéné UGzemi, tak aby Dbyl respektovan
prirozeny charakter Chrustenic, tzn. jsou respektovany prirozené se
misici funkce bydleni, obcanské vybavenosti a vyroby. Rozsédhld plochy
rekreace - ©plochy staveb pro hromadnou rekreaci, je v lGzemi
stabilizovdna a s ohledem na svaj rozsah, charakter a umisténi, neméa
na sidleni strukturu vliv. Posiluje ekonomickou =zé&kladnu obce a
vytvatri rekreac¢ni zazemi nejen pro obyvatele Chrustenic.

° Uzemni pléan stabilizuje historickou strukturu sidla,
prosttednictvim ploch s rozdilnym zpusobem wvyuziti a zastavitelné
plochy jsou navrhovany v pf¥imé navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby
byla zachovédna kompaktni struktura sidla.

. Zastavitelné plochy Jsou navrhovany v souladu s pfirozenym
rozvojem obce a vytvari predpoklad pro vyvadzeny rozvoj obce. Uzemni



plén navrhuje roz$if¥eni ploch bydleni - v rodinnych domech, navrhuje
rozvoj ploch =zelené v krajiné€, prostfednictvim plochy veteijnych
prostranstvi - verejnd zelen -725.

o Uzemni plan respektuje nemovitou kulturni pamdtku - Zeleznorudny
dil Chrustenice, aredl Chrustenickych strojiren, a. s., expozice dualni
techniky Chrustenickd Sachta.

o Novéa zéstavba musi vzdy, v ramci zastavitelnych ploch, postupovat
od zastavéného tzemi smérem do volné krajiny, z di@vodu nédvaznosti na
stdvajici kompaktni strukturu sidla a zamezeni vzniku mozaikové
struktury uvnit?¥ zastavitelnych ploch.

. Ochrana venkovské zastavby sidla je zajisténa podminkami
prostorového uspotrddani, které jsou stanoveny v rdmci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

. Dostavby a uUpravy staveb v zastavéném uzemi musi respektovat
stdvajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji
vySkou, celkovym hmotovym ¥eSenim staveb, umisténim staveb na pozemku
vaci uliéni c¢are (zda napt. vytvatri jednotnou ulic¢ni frontu, Jjasné
definujici ptrilehly vefejny prostor) apod.

Charakter a struktura stdvajici zastavby:

= Stadvajici =zéastavba mé& nepravidelnou strukturu, kdy =z puvodni
historické zéastavby Je =zachovadna pouze zakladni wulicovd zastavba
s prevladajici Stitovou orientaci doml. V centru Jjsou z puvodniho
charakteru zastavby zachovany rozsadhlé zemédélské stavby, které
v soucCasné dobé jiz neslouzi pGvodnimu uc¢elu, a proto zde Gzemni plén

navrhuje plochu prestavby - plochu obcanské vybavenosti - verejna
infrastruktura.
. V obci prevlada zastavba rodinnych dom do dvou nadzemnich

podlazi a obytného podkrovi. Zastavba rodinnych doml je doplnéna
nékolika bytovymi domy, které maji rovnéz maximdlné dvé nadzemni
podlazi a obytné podkrovi a proto Je nutné toto respektovat a
novostavby a Upravy stavajicich staveb nesmi takto stanovenou hranici
zadstavby prekrodlit.

St¥esni krajina neni jednotnd a tudiz ani tzemni plén toto nebude
regulovat.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plochy obéanského vybaveni
Uzemni plan stabilizuje stévajici plochy ob&anského vybaveni -
obecni urad, materskou Skolu, budovu hasic¢ské zbrojnice.

Uzemni plan navrhuje nové plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura - Z1, Z20 a Z18.
. Obc¢anské vybaveni - ochrana obyvatelstva

" Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zabezpeleno pomoci
sirény, ktera je umisténa na budoveé obecniho ufadu.

= Pro acely shromazdovani a provizorniho ubytovani
evakuovaného obyvatelstva bude vyuzZzita budova obecniho
Uradu a materské Skoly.

" V pripade ohroZeni uzemi obce bude evakuace obyvatelstva
probihat z verejnych prostranstvi u obecniho Gfadu.



= Na uUzemi obce lze jako hromadné stravovaci zarizeni vyuzZit
jidelnu matetrské Skoly a restauraci.

= Uskladnéni nezbytného mnozstvi materidlu civilni ochrany
bude zajisténo v budové obecniho uradu.

= Pro zabezpeCeni obyvatelstva Jje k dispozici nemocnice
v Praze Motole.

= Zdroje nebezpelnych latek se v feSeném UGzemi nenachézeji.

= K zachrannym 1likvidac¢nim a obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva bude vyuZita plocha hristé.

Plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni pléan nenavrhuje konkrétni plochy verejnych prostranstvi
v zastavitelnych plochéch.

Na zékladé tGzemni studie, pro plochu Z23, budou vymezena vetrejna
prostranstvi, jejichZ soucasti bude mistni komunikace a zaroven plocha
verejného prostranstvi o vym&¥e 1000m? na kazdé 2ha zastavitelné
plochy, jejichz soucdsti nebude komunikace.

Uzemni plén v souladu s platnym tzemnim planem obce a schvalenym
zadanim UGzemniho pléanu navrhuje plochu Zz25-plochu verejnych
prostranstvi -vefejna zelen v byvalém zemédélském aredle, situovaném
zapadné od sidla.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je v uUzemi stabilizovand a UGzemni
plan ji plné respektuje. Pro zastavitelnou plochu Z24 je podminkou pro
rozhodovani v Uzemi stanovena podminky prové¥eni a néavrhu ucelové
komunikace, kterd umozZni napojeni plochy %24 na silnici II/605 mimo
plochy bydleni.

Silniéni doprava

ReSenym Uzemim prochazi komunikace TIII/ 10129 a komunikace
ITTI/10131. JizZznim smérem od Chrustenic, v Lodénicich Jje moZno se
napojit na komunikaci II/605 a dalnici D5.

Uzemni plan navrhuje koridor D01, pro vyhledové =zkapacitnéni
ddlnice D5, o 8iri 20 metrt od télesa dalnice.

Mistni komunikace

Patet¥ni komunikaci, pro mistni komunikace, je silnice III/10129, na
kterou navazuji komunikace mistni a Gcelové. Stavajici sit komunikaci
mistniho wvyznamu a ucelovych cest Jje Uzemnim plénem stabilizovéana.
Uzemni plan netedi zpristupnéni jednotlivych =zastavitelnych ploch,
nebot Jjsou Jjiz pristupné ze stéavajicich komunikaci a dilc¢i déleni
téchto ploch komunikacemi, bude fe3eno v nasledné dokumentaci, dle
aktudlnich pott¥eb v Gzemi.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plén nenavrhuje vetejné parkovidté&. Parkovaci stani budou
vzdy YesSena v dostateéné kapacité, v ramci realizovaného zaméru, ktery
vyvola potfrebu, novych parkovacich ploch.

Cyklostezky a cyklotrasy
Uzemni plan nenavrhuje nové cyklostezky.
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Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Stavajici zasobovani pitnou vodou Jje vyhovujici a ani dtsledku
dalsi rozvoje obce se nebude ménit.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné
vody v mnoZstvi maximélné 15 1/denxobyvatele cisternami ze zdroje Vrt
- Zebrdk a Zafezy - NefeZin. Z&sobeni pitnou vodou bude dopliovano
balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu
pro vetrejnou potfebu. Pri wvyuzivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynt utzemné prislusného hygienika.

Likvidace odpadnich vod

Obec m& vybudovany systém vetrejné kanalizace. Obec je napojena na
novou COV s kapacitou 2 x 700 EO, u vodniho toku Lod&nice (Kad&ak),
vyjma &asti obce v sousedstvi s obci Lod&nice - oblast pod Sachtou,
kterd je napojena na COV GZDM Lodé&nice.

Kapacita COV je dostacujici i pro v3echny navrhované zastavitelné
plochy.

Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné =zasakovat vhodnym technickym
za¥izenim do terénu (vegetacni plochy a pésy, =zatravinovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producentd, nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Pokud jsou srazkové vody znecisténé (napt. ukapy ropnych latek z
parkovist a ostatnich nezasttesenych ploch) Jje nutné Jje pred
vypousSténim do desStové kanalizace predcistit v souladu s povolenim
vodopravniho uUradu takovym zplGsobem, aby byly dodrZzeny imisni
standardy ukazateld pfripustného znecisténi povrchovych vod.

Zasobovani plynem
Obec Jje kompletné plynofikovana. Koncepce =zasobovani plynem Je
vyhovujici a nebude se v disledku rozvoje obce ménit.

Zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani el. energii se v treseném uUzemi neméni.

Obec Jje zéasobovéna el.energii =z venkovniho vedeni VN 22 kV.
Uzemni plan nenavrhuje nové trafostanice. Ty Jje moZno budovat,
v zavislosti na aktuédlni pottrebé, Jjako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Spoje, zatizeni spoju

Koncepce v oblasti spojl se Uzemnim plénem neméni a ptripadné
nové trasy spojovych kabelll lze realizovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v rémci ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Stévajici
kabelova vedeni jsou uzemnim planem respektovana.

Likvidace tuhych domovnich odpada

Likvidace komundlnich odpadli, v fes$eném Uzemi, probihd v souladu
s programem odpadového hospodarstvi obce tzn. svozem a ukladédnim na
skladku mimo fe3ené Uzemi obce.

Umisténi verejné infrastruktury
Nezbytnou vefejnou infrastrukturu je mozZno umistovat v ramci
zastavéného, zastavitelného a nezastavéného tGzemi. VzZdy musi byt ctény
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zadkladni urbanizac¢ni principy, tzn. soubéh technické a dopravni
infrastruktury.

V rémci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby
tak, aby se predchéazelo vzniku pozaru a aby v pripadé pozZaru nebo
jiného ohrozeni staveb byla umoZnéna bezpecnad evakuace osob, pop?t.
zvitat a véci a aby byl umozZnén ucéinny zasah pfri likvidaci pozaru a
zadchrannych praci a aby tento pfristup a pripadny zasah pozarnich
jednotek byl proveditelny mimo ochrannd pasma nadzemnich energetickych
vedeni. Neprtjezdné komunikace musi splnovat poZadavek na otaceni
pozZzarni techniky.

5. Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro Jjejich wvyuziti, uUzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava sou&asné vyuZiti krajiny s ohledem na
funkce krajiny, jako jsou: ekologickéd, hospodé¥ska, vodohospodarska,
lesnickd a déle jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovavad soucasny hodnotny charakter zdejsi
krajiny. P¥edev3im se jednd o zachovani charakteristickych
prirodnich hodnot tGzemi, kterymi jsou predevsim (kromé terénu) lesy
a vodni toky, rozptylend krajinna zelen, a remizky.

Pro rozvo]j obce jsou urceny predevsim takové plochy, které
nezpochybnitelné navazuji na jiZ zastavéné UGzemi.

V Gzemi nejsou navrhovany Zadné nové plochy, jejichz vyuziti, by
znamenalo vznik novych nevhodnych dominant v Uzemi.

Uzemni plan ¥edi vyuZiti tizemi tak, aby nenaru3il hodnoty krajiny
a jejiho uspotrédéni. Rozvojové plochy jsou teseny tak aby
nenaru$ovaly obhospodatovani zemé&délské pltdy a aby nedos$lo ke
kolizim ve vyuZivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz
feSeného uzemi. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim
v nezastavitelném uUzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich
vyuziti - viz kapitola 6 v grafické c¢asti Hlavni vykres. Jednd se o:

= plochy vodni a vodohospodarské

= plochy zemédélské

= plochy lesni

® plochy verejnych prostranstvi - vefejnad zelen
®= plochy pfirodni

U vSech komunikaci se pfedpoklada zachovéani, ptripadné doplnéni
doprovodné liniové zelené.

Pro zachovani souc¢asnych hodnot krajiny ¥esSeného uzemi je:
P¥ipustné:

° soucasné vyuziti;

° stavebni rozvoj v mezich stanovenych UGzemnim planem;

o pfipadnad vysadba nové krajinné zelen€;

o rekonstrukce, pfipadné realizace drobné architektury v krajineg,
jako napf. lavicky, rozcestniky, plastiky, k¥izky apod.;

o jednoduché stavby pro zemédélské a lesnické vyuziti Uzemi;

12



Podminéné pripustné:

. zemédélské stavby podminéné posouzenim =z hlediska wvlivu na
krajinny réaz ve smyslu § 12 zadkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjdich predpisu;

o stavby spojené s rozvojem technické infrastruktury obce (napt.
vodojem apod.) tézZz podminéné, posouzenim z hlediska vlivu na
krajinny raz ve smyslu § 12 zadkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist;

Nepfipustné:

o vytva¥eni jakychkoliv nevhodnych dominant v uzemi;

Zelen ve volné krajiné - navrh opatfeni:
o Pro vsSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné puavodni
prirozené druhy rostlin.

. Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v ramci vysadeb.

° Po vysadbach zajistit management; kromé€ =zajisténi dobrého
zdravotniho stavu dbat na priznivé krajinotvorné plsobeni; branit
degradaci.

o Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

° Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné céasti pozemkd -
zahrady.

Uzemni systém ekologické stability

V tzemi jsou vymezeny prvky skladebné &&sti USES. Skladebné
S4sti USES jsou lokalizovany v souladu s UAP a ZUR Stredodeského
kraje. N&které prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni
prabéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkt USES jsou prirozend spoledenstva coiZ
v daném Uzemi jsou predevsim lesni porosty, dle mapy potencialni
prirozené vegetace, to je na v&t3in& tuzemi 7 - Cerny3ova dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum), v zapadni casti tUzemi pak 36 -
Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae,
Abieti-Quercetum) .

Skladebné &asti USES:

Nadregiondlni hierarchie

Nadregiondlni biokoridor (NRBK) teplomilného doubravniho a
mezofilniho hadjového typu, K54 Pochvalovskd stran - KarlsStejn Koda:

K54/CH45 - mezofilni h&jové LBC, prevazné funkcéni, lesni
porosty s prirodé blizkou druhovou skladbou porostd. Podpora
prirozené druhové skladby dle SLT.

K54/CH45-1415 - mezofilni h&jovy NRBK, funkéni, lesni porosty
s prirodé blizkou druhovou skladbou porostd. Podpora ptrirozené
druhové skladby dle SLT.

K54/1415-NU65 - teplomilny doubravni NRBK, lesni porosty
s prirodé blizkou druhovou skladbou porostd. Podpora prirozené
druhové skladby dle SLT.

Regiondlni hierarchie

Regiondlni biocentrum RC1415 Blyskava, teplomilného doubravniho
a mezofilniho h&jového typu, pfevazné funkcni, lesni porosty
s prirodé blizkou dfevinnou skladbou, prevazuji prirodni biotopy L6,
L3, L7. Podpora ptrirozené druhové skladby dle SLT.

Regiondlni biokoridor (RBK) mezofilniho h&jového a castecné
nivniho typu, RK1184 Blyskava - M. PleSivec:
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RK1184 Blyskava - M. PleSivec - mezofilni hé&jovy a castecné
nivni RBK, céastec¢né funkéni, lesni porosty kulturni misty prirodé
blizké, louky, Cast v zastavéném uzemi. V lese podpora prirozené
druhové skladby dle STG, extenzivni obhospodafrovéani luk,
revitalizace toku Lodénice.

RK1184/CH39 (MB) LBC cC&stedné funk<&ni, v lesnich porostech
upravit drfevinnou skladbu dle STG.

RK1184/CH40 (MB) LBC prevazné funkd&ni, v lesnich porostech
upravit drfevinnou skladbu dle STG.

RK1184/CH41 (MB) LBC funkéni, porosty udrZet v prirodnim stavu,
podporovat dfevinnou skladbu dle STG.

RK1184/CH42 (MB) LBC funkéni, porosty udrZet v p¥irodnim stavu,
podporovat dfevinnou skladbu dle STG.

RK1184/CH43 (MB) LBC funk¢&ni, na loukdch extenzivni
obhospodatovani, podpotrit pfirozeny vznik skupinovych a doprovodnych
porostl, vysadit dfeviny podle STG.

Regiondlni biokoridor (RBK) mezofilniho h&jového a teplomilného
doubravniho typu, RK1185 Blyskava - Nucice:

RK1185 Blyskava - Nucice (TD+MH) RBK funk&ni, porosty udrZet v
pfirodnim stavu, podporovat drevinnou skladbu dle STG.

RK1185/CH44 (TD+MH) LBC funkéni, porosty udrzet v prirodnim
stavu, podporovat dfevinnou skladbu dle STG.

Lok&lni hierarchie

CHY600-RK1184, kombinovany LBK, v freSeném Uzemi Castelné
funkcéni, postupné vytvorit ptrirozenou dfevinnou skladbu dle STG.

NE266-RC1415, hygrofilni LBK, nefunkcéni, zalozit LBK o Sifce
min 20 m, vysadba dfevin dle STG.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je

pripustné:
. soucasné vyuziti;
. vyuziti zajisdtujici pfirozenou druhovou skladbu bioty

odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

podminéné:

. pouze ve vyjimeénych pripadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarské zatrizeni, atd.; umistény mohou byt Jjen pfri co

nejmensim zasahu a naruSeni funkcnosti biocentra;

nepripustné:

o zmény funk&éniho wvyuziti, které by snizZovaly soucdasny stupen
ekologické stability daného tzemi zatazeného do USES (zmé&na druhu
pozemku s vy33im stupném ekologické stability), které Jsou
v rozporu s funkci té&chto ploch v USES;

° jakékoliv zmény funk&éniho wvyuziti, které Dby znemoZnily <&i
ohrozily  funkcénost Dbiocenter nebo 1Gzemni ochranu ploch
navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

o ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrniovani pozemky,
Uupravy tokt, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, téZba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridort je:
pripustné:
° soucasné vyuziti
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. vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druht organismi
odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkadm pt¥i bézZném
extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodateni (trvalé
travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

° Revitalizace vodnich toka je zadouci.

podminéné:

. pouze ve vyjimeénych ptripadech nezbytné nutné liniové stavby
k¥iZzici biokoridor pokud mozZno kolmo, vodohospodaf¥ské zatrizeni
atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni

funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

o zmény funk&éniho wvyuziti, které by snizZovaly soucasny stupen
ekologické stability daného tzemi zatazeného do USES (zmé&ny druhu
pozemku s vys$sim stupném ekologické stability na druh s nizZsSim
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu), které
jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

. jakékoliv zmény funkéniho wvyuziti, které Dby znemoznily ¢&i
ohrozily tGzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridory,
rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrnovani pozemki,
Upravy tok®i, intenzifikace obhospodatovéani, odlesnovani, téZba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan netedi nové polni a pé&si cesty v krajiné ovdem
zachovava soucasnou cestni sit. ReZené tizemi je protkdno dostatednou
siti cest, v krajiné nejsou zadné vyznamnéjs$i bariery omezujici
prostupnost krajiny.

V rédmci dalsSiho rozvoje Uzemi je nepripustné dal3i scelovani
pozemkl zemédélské pldy a dalsi rusSeni polnich cest.

Je téZ zapottrebi zachovat verejny pruachod krajinou a neuzavirat
cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost.

Pro prostupnost krajiny je:

Pfipustné:

° souc¢asné vyuziti;

. omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych
cestach;

. pripadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych uUprav;

o realizace cyklostezek;

Podminéné pripustné:

o pouze ve vyjimecnych pripadech omezeni pristupnosti do volné
krajiny, ©ptipadné zrusSeni cest pouze s ndhradnim feSenim
prostupnosti krajiny;

Nepfipustné:
o uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
° ruSeni cest bez ndhradniho reseni;

Protierozni opatfeni
Vyuziti tGzemi dle tzemniho pléanu nezvy$uje erozni ohroZeni pud
v Gzemi.
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Pro omezeni eroze krajiny je:

P¥ipustné:

. zvySovani podilu trvalych travnich porosti;

. zakladdani porostl® krajinné zelenég;

. ¢lenéni velkych celkt zemédélské pudy;

Nepfipustné:

° dalsi scelovani pozemkd orné pudy;

o likvidace ¢i posSkozovani porostli krajinné zelené;

o zvySovani podilu orné pudy (zornovani existujicich ploch travnich
porostu) ;

° posSkozovani btrehovych porostt a nevhodné uUpravy vodnich tokua

(napt. zatrubniovani, a pod.).

Opatfeni proti povodnim
Zadkladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné.
Toto spoc¢iva mimo jiné v zachovani volnych prostor v tdolnich nivéach
vodnich tokd pro povodniové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi
opat¥enimi v daném Gzemi miZe byt téZ realizace USES.

Opatfeni pro obnovu a zvysSovani ekologické stability krajiny
NejvyznamnéjsSim opatfenim pro obnovu a zvysSovani ekologické
stability krajiny je realizace tzemnim plénem vymezenych prvkd USES
a jejich ochrana. Dal$im vyznamnym opatfenim je revitalizace vodnich
tokll v Gzemi

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Na tzemi obce se nachézeji VKP ve smyslu zdkona 114/1992 Sb. o
ochrané ptrirody a krajiny v platném znéni §3 odst. 1 b) - vyznamny
krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotnd ¢ast krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k
udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy,
raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

Registrované VKP se na Uzemi obce nenachédzeji.

Koncepce rekreacé¢niho vyuzivani krajiny
zdejdi krajina je vhodnad pro p&3i a cyklistickou turistiku. ReSenym
Uzemim prochdzi <&ervend a modrd turistickd trasa a cyklotrasa KO3,
KO5. Uzemni plan tyto trasy respektuje.
Uzemni plén respektuje plochy individudlni a hromadné rekreace.
Uzivatelé téchto ploch vyuzZivaji zdejsi krajinu k rekreaci.

Dobyvani nerostt

V YeSeném Uzemi se nenachdzi plochy tézZzby nerostd a Uzemni plén
tyto plochy nenavrhuije.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym =zpusobem
vyuziti s urcéenim pfevazujiciho acéelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, p¥ipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (vcéetné stanoveni, ve kterych plochéach
je vyloucéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop¥ipadé
stanoveni podminéné p¥ipustného wvyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporaddani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf¥iklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti).

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

rodinné domy

Pripustné vyuzZiti:

stdvajici vyuziti uzemi

stavby Dbezprosttedné souvisejici s bydlenim, napf¥. altany,
garaze, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.

zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni a uzitkové, zahrady
s chovatelskym a pé€stitelskym zdzemim

stavby pro rodinnou rekreaci

verejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

nezbytnd dopravni a technickad infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a obcanskou vybavenost za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zazemim nenarusi
uzivani staveb a =za¥fizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu
okolniho prost¥edi a svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysSuji dopravni zatéz v Uzemi

maloobchodni za¥izeni integrovand do obytnych staveb i samostatné
za podminky, Ze zasobovani a parkovani vozidel vyrazné nenarusi
kvalitu okolniho prosttedi

administrativni =zaf¥izeni =za podminky, Ze svym provozovanim
vyznamné nezvys3i dopravni zatéz v UGzemi a potfeby parkovani budou
teSeny odpovidajicim zpusobem mimo profil vozovky

plochy 721, 7222 a 7Z23 jsou zastavitelné na zakladé prokazani, Zze
stavba rodinného domu je umisténa za hranici ochranného péasma
el. energie 22 kV

vystavba na plose Z23 je podminéna inzenvyrskogeologickym odbornym
posudkem pro vystavbu v ploSe poddolovaného tzemi

vystavba na plose Z23 je podminéna vypracovanim Uzemni studie
vystavba na ploSe Z23 je podminé€na vycCerpanim kapacity 80% vSech
zastavitelnych ploch v prvni etapé navrhu tGzemniho plénu, tzn.
po vydani stavebniho povoleni ptrip. UGzemniho rozhodnuti na 80%
rozsahu vS8ech zastavitelnych ploch navrhovanych v prvni etapé€.
pripadné stavby ve vzdalenosti 50 metrl od okraje lesa podléhaji
posouzeni dle lesniho zéakona

Neptripustné vyuziti:
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= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim ploch
= vystavba bytovych domt

Podminky prostorového usporadani:

. rodinné domy izolované
. maximadlni vyska staveb 2 NP + podkrovi
. novostavby a zmény staveb pred dokoncenim budou respektovat

dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména
vySkovou hladinu a objemovou strukturu okolni zastavby

. Upravy stévajicich staveb budou respektovat vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zastavby
. velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800 m? - 2500 m?

v zastavitelnych plochéch, vyjimecné& Je povolena minimalni
velikost 600m? u zbytkovych nebo rohovych stavebnich pozemkl
vznikajicich pf¥i parcelaci zastavitelnych ploch

. zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném uGzemi max. 20%
stavbou hlavni a 10% stavbou doplnkovou

= stavby budou umistovany tak, aby byl respektovan krajinny raz a
zadroven, aby nedochdzelo k vytvafeni novych stavebnich dominant
v obci.

BH: Plochy bydleni - v bytovych domech
Hlavni vyuziti:

" bytové domy

Pripustné vyuzZiti:

= stdvajici vyuziti uzemi

" vetejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
vetejné zelené

= détska hriste

. hromadné garéaze

= parkovisté pro ucely vymezené plochy

= nezbytnd dopravni a technickad infrastruktura

Podminéné p¥ipustné vyuziti:

. v parteru bytovych domd Jje moZno umistit provozovny Zivnosti,
které hlukové neovlivni pohodu bydleni a zdrovenl vyznamné nezvysSi
intenzitu dopravy v plochédch bydleni béZnou

. Pripadné stavby ve vzdalenosti 50 metrl od okraje lesa podléhaji
posouzeni dle lesniho zakona

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuZitim ploch
. vystavba novych bytovych doml

Podminky prostorového usporadani:
. respektovat stédvajici strukturu usporadani

VS: Plochy smisSené vyrobni
Hlavni vyuziti:
. stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby

Pripustné vyuziti:
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= stavajici vyuziti uGzemi

. rodinné domy majiteld staveb pro vyrobni a nevyrobni sluZby

- stavby Dbezprosttedné souvisejici s bydlenim, napf¥. altany,
garaze, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.

- uzitkové zahrady s chovatelskym a pé€stitelskym zdzemim

. okrasné zahrady

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

. plocha 224 Je =zastavitelnd =za podminky, Ze bude vystavéna
dostateéné kapacitni mistni komunikace, kterd plochu dopravné napoji
na silnici II/605. Plocha nesmi byt dopravné napojena pfes stavajici
plochy bydleni.

. Plocha 724 je zastavitelnd za podminky, Ze bude prokazano, Ze
nedoslo k narusSeni radioreleové trasy

. vystavba na plosSe 724 je podminéna inZenyrskogeologickym odbornym
posudkem pro vystavbu v plose poddolovaného tzemi

. Pripadné stavby ve vzdalenosti 50 metrl od okraje lesa podléhaji
posouzeni dle lesniho zéakona

Nepfipustné vyuziti:
objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuZitim ploch

Podminky prostorového uspofddani:

= nové stavby a uUpravy stdvajicich staveb musi objemové respektovat
jiz stéavajici zastavbé a nesmi zde byt vytvad¥ena novad pohledova
dominanta.

OV: Plochy obc¢anského vybaveni — vef¥ejnd infrastruktura

Hlavni vyuziti:

. stavby zdkladni obcanské vybavenosti, které jsou soucasti verejné
infrastruktury obce (napf.: obecni uY¥ad, matetrskd sSkola, hasicé¢skéa
zbrojnice, apod.)

Pripustné vyuziti:

. stdvajici vyuziti uzemi

. stavby a zatizeni slouzici pro zdravotni sluZby, socidlni sluzby,
vetejnou spréavu, kulturu, cirkev, ©péli o rodinu a ochranu
obyvatelstva

. vetejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

. détskad hristé a sportovisté

= parkovisté pro potfebu ploch OV

= maloobchodni zatizeni

= stravovaci a ubytovaci zatrizeni

. dopravni a technickd infrastruktura

Podminec¢né pripustné vyuziti:

. stavby pro bydleni, pokud se jednd o socidlni bydleni, pripadné
byty sluzZebni
. P¥ipadné stavby ve vzddlenosti 50 metrd od okraje lesa podléhaji

posouzeni dle lesniho zakona

Nepfipustné vyuziti:
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= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim ploch

Podminky prostorového uspofidéni:

. Upravy stéavajicich staveb budou vzdy respektovat stavajici
strukturu sidla, vcetné vysSkové hladiny stéavajici zastavby.

. maximadlni vysSka staveb na plose Z1 - 2NP a stavebnik musi
prokédzat, Ze nedochézi k zastinéni plochy 72

. novostavby musi vzZdy respektovat stéavajici okolni zastavbu a

nesmi vytvafet vyznamné dominanty v obci, zejména objem staveb
nesmi narusSit urbanistickou strukturu obce a musi respektovat
okolni zéastavbu

OM: Plochy obcéanského vybaveni - komercéni zafizeni mald a stfedni
Hlavni vyuziti:

= stavby a plochy obc¢anského vybaveni komeréniho charakteru (napft.
restaurace, obchod se smisSenym zbozim, apod.)

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti Gzemi

= verejnd prostranstvi vcéetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pé€sich a cyklistickych cest a parkové upravené vetrejné
zelené

= plochy ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura
. détské hristé a sportovisté

" parkovisté a manipulac¢ni plochy

= nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné p¥ipustné vyuziti:

= stavby a plochy obcanského vybaveni regiondlniho vyznamu, za
podminky dostatec¢né dopravni infrastruktury

= bydleni za podminky splnéni hygienickych limitd pro bydleni

= Pripadné stavby ve vzdalenosti 50 metrd od okraje lesa podléhaiji

posouzeni dle lesniho zékona

Nepfipustné vyuziti:

" objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim ploch
Podminky prostorového uspofadani:
. Upravy stavajicich staveb budou vZdy respektovat stavajici

strukturu sidla, vcetné vyskové hladiny stavajici zastavby.

0S: Plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni za¥izeni
Hlavni vyuziti:
. plochy staveb a zatrizeni pro sportovni a télovychovna zarizeni

Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti Utzemi

. souvisejici stavby pro stravovani a ubytovani

. zdzemi (napt. S$atny, WC, umyvarny atd.)

. verejnad prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésSich a cyklistickych cest a parkové upravené verejné
zelené

. parkovisté pro navstévniky

. dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné:
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. stavby pro bydleni, pokud se jednd o byty sluzebni
- Pr¥ipadné stavby ve vzdalenosti 50 metrd od okraje lesa podléhaiji
posouzeni dle lesniho zakona

Neptripustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZitim ploch
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny

RI: Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:

= stavby pro rodinou rekreaci

Pripustné vyuzZiti:

= stdvajici vyuziti tzemi

= uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym =zdzemim pro
samozasobovani

. sidelni zelen

= plochy vefejnych prostranstvi

. plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

Podminéné pripustné:

= P¥ipadné stavby ve vzddlenosti 50 metrd od okraje lesa podléhaji

posouzeni dle lesniho zakona

Nepfipustné vyuziti:
" objekty a C¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZzitim ploch

Podminky prostorového uspoféddéni:

= maximalni vySka staveb 2 NP vcetné podkrovi

= novostavby a zmény staveb pfed dokoncenim budou respektovat
dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména
vySkovou hladinu a objemovou strukturu okolni zastavby

. Upravy stavajicich staveb budou respektovat vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zastavby
= zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Uzemi max. 25%

stavbou hlavni a 15% stavbou doplikovou

= stavby budou umistovany tak, aby byl respektovan krajinny raz a
zaroven, aby nedochazelo k vytvareni novych stavebnich dominant
v krajiné.

RH: Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyuziti:

. stavby pro hromadnou rekreaci

P¥ipustné vyuzZiti:

= stdvajici vyuziti Uzemi

= chaty

. bazény a vodni atrakce

. restaurace, spolecensky sél

= socialni zazemi

. sluzebni byty

= hristé

. travnaté plochy pro umisténi stan® a karavanu
. parkovisté pro potfebu rekreacniho aredlu a obcanské vybavenosti
. izolac¢ni a doprovodnéa zelen
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= plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury

Podminéné pripustné:
. P¥ipadné stavby ve vzdalenosti 50 metrd od okraje lesa podléhaji
posouzeni dle lesniho zakona

Neptripustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZzitim ploch

. komeréni parkovisté

Podminky prostorového uspofidéni:

. Upravy staveb a novostavby musi vZdy respektovat stavajici okolni

zdstavbu a nesmi vytvaret vyznamné dominanty v obci, zejména objem
staveb nesmi naru$it urbanistickou strukturu obce a musi respektovat
okolni zastavbu

VL: Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

Hlavni vyuziti:

. plochy vyrobnich aredl®t lehkého prumyslu

(negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice aredlu)
Pripustné vyuziti:

= stdvajici vyuziti uzemi

. plochy staveb pro drobnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluZby,
skladovani

. souvisejici administrativa

. zdzemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxacni
zatrizeni apod.)

. byt spravce

. plochy zelené, vodni plochy a toky

. fotovoltaické elektréarny,

. nezbytnd souvisejici technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné:
. P¥ipadné stavby ve vzddlenosti 50 metrd od okraje lesa podléhaji
posouzeni dle lesniho zakona

Nepfipustné vyuziti:

. vSechny stavby, =zatizeni a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, stavby a zarizeni pro Zivoc&isnou vyrobu

Podminky prostorového uspofddéni:

. nezvysovat stéavajici stavby

. novostavby budou respektovat stavajici charakter obce a nesmi

vytvaret stavebni dominanty

PV: Plochy vefejnych prostranstvi- ve¥ejnd prostranstvi
Hlavni vyuziti:

= plochy vyznamné prostorotvorné a komunikacéni funkce
Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti UGzemi

. komunikace mistniho vyznamu, Ucelové a pési cesty

= autobusové zastavky

. parkovaci stani, garaze

= prodejni stéanky a hygienickéd zafizeni

= prvky drobné architektury a mobilidr
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. mista pro tridéni odpad a velkoobjemové kontejnery

= vodni plochy

- détské hristé a hristé pro micové hry
= vetrejna zelen

" plochy pro umisténi mobiliéare

. dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

. objekty a plochy obc¢anského vybaveni =za podminky, Ze IJe
sluc¢itelné s uclelem verejnych prostranstvi a zvysuje efektivitu
funkce verejného prostranstvi a nenarus$i estetiku prosttedi

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a C¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZzitim ploch

Prostorové uspotradani:

= Na vymezenych plochdch vetrejného prostranstvi, kde prevlada
sidelni zelen, Jje nutné z davodu ochrany této zelené tesdit vystavbu
pripustnych (détské hristé, htristé pro micové hry) a podminecné
pripustnych (objekty a stavby obc¢anského vybaveni) staveb jako
individudlni objekty (nap¥. samostatné hraci prvky) s absenci
souvislych zastavénych ploch.

ZV: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zelen
Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy zelené v sidle, parkové upravené
Pripustné vyuziti:

= stdvajici vyuziti Uzemi

. pési a cyklistické cesty

. travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin

= vodni plochy a toky

= pozemky pro umisténi mobilidte

= détské hristé a hristé pro micové hry

Podminéné pripustné vyuziti:
. plochy dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze
nebude negativné ovlivnéna primdrni funkce verejné zelené

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuZzitim ploch
Podminky prostorového usporédéni:
= nejsou stanoveny

DS: Plochy dopravni infrastruktury - silnicéni
Hlavni vyuziti:

= Plochy a koridory silnicé¢ni dopravy

Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti tGzemi

. silni¢ni pozemky komunikaci, vcetné pozemkli, na kterych Jsou
umistény soucasti  komunikace (nap¥. néaspy, zarezy, opérné a
protihlukové zdi, mosty apod.)

. komunikace pro pési a cyklisty

= odstavné, parkovaci a manipulac¢ni plochy

= autobusové zastdvky v&etné sluZzeb pro cestujici

= sidelni zelen - zelen ochrannad a izolaéni
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= plochy technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
. Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky, Ze nedojde ke
kontaktu s obytnym prosttedim sidel

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a C¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového uspofidéni:
" nejsou stanoveny

DM: Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
Hlavni vyuziti:

= plochy silni¢ni dopravy mistniho vyznamu
Pripustné vyuziti:
= stdvajici vyuziti tzemi
= pozemky komunikaci, v&etné pozemkd, na kterych Jjsou umistény
souc¢asti komunikace (nap¥. naspy, zarezy, opérné a protihlukové =zdi,
mosty apod.)

. komunikace pro pési a cyklisty

= odstavné, parkovaci a manipulac¢ni plochy

. hromadné garaze

. autobusové zastavky véetné sluzeb pro cestujici

= sidelni zelen - zelen ochrannad a izolac¢ni

= plochy technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

" objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZzitim ploch
Podminky prostorového uspofadéni:

. nejsou stanoveny

TI: Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti:

= plochy aredld technické infrastruktury, zatizeni na vodovodech a
kanalizacich (napt. Upravny vody, vodojemy, cov), na
energetickych sitich (napt¥. regulac¢ni stanice, rozvodny vysokého
napéti), telekomunikac¢ni =zatizeni a dal3i plochy technické

infrastruktury
Pripustné vyuziti:
" stavajici vyuziti UGzemi
. dopravni infrastruktura
. izolac¢ni zelen

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporadani:

= nejsou stanoveny

NZ: Plochy zemédélské - orna puda (NZo), plochy zemédélské — trvalé
travni porosty (NZt), plochy zemédélské — zahrady a sady (NZz)
Hlavni vyuziti:

= plochy zemédélského pldniho fondu

P¥ipustné vyuZiti:

= stdvajici vyuziti tzemi

= zména kultury zemédélské pudy
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= vodni plochy a toky

" meliorace a protierozni opatteni

- plochy technické a dopravni infrastruktury

. zemé&délské stavby, nutné k obhospodarovéani zemédélskych pozemku,
maximdln& v3ak 1 stavba do 50m? zastavitelné plochy na 2 ha ZPF.

= oploceni pastvin, zahrad a sadu

- plochy a linie zelené (remize, meze, stromotadi apod.)

. prvky Gzemniho systému ekologické stability

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné:

. zalesnéni pozemkt ZPF, za podminky, Ze pozemky pfimo navazuji na
PUPFL a nebudou mit negativni dopad na zménu vodniho reZimu
v Uzemi

Nepfipustné vyuziti:

" objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZzitim ploch

. umistovani (i docasné) vyrobkl plnicich funkci stavby (mobilheim,
obytné privésy, maringotky, atd.)

Podminky prostorového usporadéni:

= nejsou stanoveny

NL: Plochy lesni - les
Hlavni vyuziti:

= pozemky PUPFL

Pripustné vyuzZiti:

= stdvajici vyuziti tzemi

. pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi

. stdvajici plochy trvalych travnich porostd, mimolesni zelené
= nauc¢né stezky

= vodni plochy a toky

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

= cyklostezky, hipostezky, turistické trasy, lesni cesty apod.

Nepfipustné vyuziti:

" objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuZitim ploch

. umistovani (i docasné) vyrobkl plnicich funkci stavby (mobilheim,
obytné privésy, maringotky, atd.)

Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny

W: Plochy vodni a vodohospodafské

Hlavni vyuziti:

= plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti tGzemi

. technické vodohospodarské stavby

e rybochovné vyuziti
e prirodni a ekologické funkce vodni plochy
e pozarni nadrz
= prvky UGzemniho systému ekologické stability
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= plochy bf¥ehovych porostd a doprovodné mimolesni zelené

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzZzitim ploch
Podminky prostorového usporadani:

. respektovat brehové porosty

. respektovat ochranny péds nezornéné pudy o $ifce nejméné 1 m od

bfehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvart

NS: Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy krajinné zelené a biokoridoru

Pripustné vyuZiti:

- stdvajici vyuziti tzemi

. trvalé travni porosty s vysadbou autochtonnich drevin

= zména kultury

= vodni plochy a toky

= meliorace a protierozni opatteni

= plochy technické a dopravni infrastruktury

= dopravni plochy a zemédélskd zatrizeni, nutnd k obhospodatovani
zemédélskych pozemkl

. plochy a linie zelené (remize, meze, stromotradi apod.)

= prvky UGzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuziti:

" objekty a Cinnosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzZzitim ploch

. umistovani (i docasné) vyrobkl plnicich funkci stavby (mobilheim,
obytné privésy, maringotky, atd.)

Podminky prostorového uspofadéni:

. nejsou stanoveny

NP: Plochy p#¥irodni
Hlavni vyuziti:

= plochy lokd&lnich biocenter

Pripustné vyuziti:

" stavajici vyuziti tzemi

= vyuziti v souladu s pokyny v kapitole 5 tohoto textu
" plochy lesni

" plochy zemédélské

Podminéné pripustné vyuziti:

. plochy technické a dopravni infrastruktury, za podminky, Ze jsou
tyto plochy jiz v Uzemi stabilizované, v pfipadé nové budované
infrastruktury, pak za podminky nejefektivnéjsSiho trasovani jak
z davodu ekonomického tak technického

Nepfipustné vyuziti:

. objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch

- umistovani (i docasné) vyrobkl plnicich funkci stavby (mobilheim,
obytné privésy, maringotky, atd.)

Definice pojmd uZitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani:
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Stavajici wvyuziti uyzemi = vyuziti ploch platnych v dobé vydani
uzemniho pldnu

Stavba hlavni, stavba doplikova = stavba, kterd vzZdy souvisi
s funkcénim urcenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb
jsou bud podminujici nebo doplnkové, které se stavbou hlavni svym
ucelem a umisténim souviseji, a které zabezpecuji funkcnost stavby
hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplnuji zdkladni funkci stavby hlavni

Drobna stavba = stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud 7jejich
zastavénd plocha nepresdhne 16m? a vysSka 4,5m (sem patri napr.
kilny, prddelny, pristresky pro nddoby na odpadky, energetické
pilire, stavby pro chov drobného zvirectva, sauny, stavby s vyrobnim
a technologickym zarizenim, ale i prodejni stdnky, skleniky,
altdny, sklady zahradniho ndbytku a dalsi obdobné stavby).

Jednoducha stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi = stavba s
jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavénd plocha nepresdhne
lém? a vyska 4,5m ( sem patri napr. kilny, seniky, krmelce atp.)

Vétsi zemédélské stavby = stavby nevyvhovujici definici uvedené pod
pojmem ,Jednoduchd stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti"

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou
jednotlivych sloZek Zivotniho prost¥edi, napf¥. nizkou hladinou hluku
(z dopravy, vyroby, zabavnich podnik®, ze stavebnich praci aj.),
Cistotou ovzdudi, priméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachu
a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak
zkoumd intenzita naru$eni jednotlivych ¢initeld a jeho dasledky,
tedy objektivné existujici souhrn ¢initel® a vlivl, které se
posuzuji kazdy jednotlivé a vsSechny ve vzadjemnych souvislostech.
Nerusici sluZby=sluZby, které svym provozovanim a technickym
za¥izenim nijak nenarusuji uZivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prost¥edi souvisejiciho tGzemi; nejde ptritom pouze
o0 splnéni hygienickych 1limitd, ale obecné o zachovani stéavajici
kvality prosttedi.

Malovyroba = vyroba v malém rozsahu (malosériovd), obvykle ve formé
drobného podnikéni.

Drobna a ¥emeslna vyroba = vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz
negativni vliv na okoli nepfekroc¢i wvlastnické hranice stavebnika,
obvykle vyroba s vysokym podilem ruc¢ni préace, spojend s pouzivanim
specializovanych nastroji a pomtcek, a stavéjici na zrucnosti,
odborné erudici a zkuSenostech pracovnikt; Ffemeslné Zivnosti jsou
vyjmenovany v zakoné ¢.455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Parkovani vozidel = kratkodobé parkovani i1 dlouhodobé odstavovani
vozidel, zpravidla v ramci parkovacich sténi na komunikacich
mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pristteskd a garazi.

Socialni sluzby = souhrnny nazev pro socidlni péci a péc¢i o rodinu.
Sousedni zastavba = nejen pozemky bezprosttedné sousedici, ale
vSechny pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané

plochy dotceny.
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Struktura sidla = charakter stdvajici zdstavby definovany v kapitole
c) vyrokové c¢dsti uUzemniho pldnu.

Brehova ¢éara = Prisecnice plochy brehu s plochami prilehlého Uzemi
USES = Zdkon ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny definuje USES
takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzdjemné& propojeny
soubor prirozenych 1 pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémi,
které udrZuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit
ekologickou stabilitu krajiny zachovdnim nebo obnovenim stabilnich
ekosystémi a jejich vzdjemnych vazeb."“

Podkrovi = Podkrovi je ,prostor pod krovem“ urleny k vyuziti (vyuzité
podkrovi). Norma Obytné budovy CSN 73 4301 definuje podkrovi jako
"oristupny vnitrni prostor nad poslednim nadzemnim podlazZim vymezeny
konstrukci krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému
vyuziti".

Vyskova hladina stavajici zastavby = vyska zdstavby definovand v
kapitole c) vyrokové casti uzemniho pldnu

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
stidtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan, v souladu se ZUR SK navrhuje:

=  Verejné prospésnou stavbu P01-VVTL plynovod Draheléice - Haje
= Vetrejné prospésné opatreni NK54 - Pochvalovskd stran — Karlstejn,

Koda

= Verejne€ prospesnad opatfeni RK - 1184 - Blyskava — M. Ple3ivec a
RK - 1185 - Blyskava - NucCice

= Verejne€ prospesné opatfeni RC - 1415 - Blyskava

= Vetrejné prospésnd stavba D01 - koridor pro roz$iYeni dalnice D5

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které 1lze wuplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je predkupni pravo z¥izovano, parcelnich ¢&isel
pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalsich udaiju
§8 katastralniho zakona.

Vetejné prospesné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, Uzemni plan nenavrhuje.

9. Stanoveni kompenzacénich opat¥eni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.
Tento § nebude v Gzemnim planu uplatnén.

10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji po¥izeni a primérené lhGty pro vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢&innosti
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Podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi v lokalité 723
je 1Uzemni studie, kterd bude potrizena porizovatelem a data budou
uloZzena do evidence uzemné pléanovaci <¢innosti. Lh@Gta pro pofizeni
uzemni studie je 5 let ode dne nabyti G¢innosti tohoto Gzemniho planu.

Uzemni studie pro plochu 223 navrhne =zakladni urbanistickou
strukturu plochy, vyred3i veFejné prostranstvi o rozloze 1000m? na 2ha
zastavitelné plochy pro bydleni a zejména provéri hlukovou zatéz
z dalnice a vyres$i zplsob a formu protihlukovych opatfeni.

Podminkou pro rozhodovani o zménédch vyuziti Gzemi v lokalité 724
je Uzemni studie, kterd bude potrizena pofizovatelem a data budou
ulozena do evidence uzemné pléanovaci c¢innosti. Lhlta pro pofrizeni
Gzemni studie je 5 let ode dne nabyti G¢innosti tohoto tGzemniho plénu.

Uzemni studie navrhne prostorové uspotraddani plochy Z24 a
objemovou strukturu navrhovanych staveb, v doprovodu izolac¢ni zelené
tak, aby nevznikla novad pohledovd dominanta a nedo$lo k vyznamnému
naruseni celkové siluety stavajici zastavby. Zaroven uzemni studie
provéri a navrhne kapacitni dopravni napojeni celé plochy na silnici
II/605, které nebude zasahovat do stdvajicich a i navrhovanych ploch
bydleni.

11. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan navrhuje v prvni etap& zastavitelné plochy 21,72,
z3, 724, 75, 76, z7, 78, 710, Zz11, z12, 713, Z14, zl15, zle, Zl17, Z18,
Z19, 220, 721, Z22, 724 a 7Z25.

Uzemni plan navrhuje v druhé etapé plochu Z23. Tato plocha bude
vyuzita aZz po vycCerpani kapacity 80% vSech ostatnich zastavitelnych
ploch bydleni v obci. Vylerpanim kapacity zastavitelnych ploch se
v tomto ptripadé rozumi vydani stavebniho povoleni pf¥ip. uzemniho
rozhodnuti na 80% rozsahu v3ech =zastavitelnych ploch navrhovanych
v prvni etap€.

12. Udaje o poétu listt tzemniho planu a poétu vykrest k nému
ptipojené grafické c¢asti.

PoCet stran Uzemniho plénu: 30

Pocet vykresu tUzemniho pléanu: 4

Dnem nabyti uc¢innosti tohoto opatteni obecné povahy pozbyvad platnost
Uzemni plan obce Chrustenice schvaleny Zastupitelstvem obce
Chrustenice dne 5. tnora 2001 vc¢etné jeho zmény &. 1 schvalené dne
6.9.2004. Soucasné pozbyva platnosti Obecné zéadvaznad vyhlaska ¢. 1/2001
o schvileni z&vazné C&asti Uzemné& planovaci dokumentace - Uzemniho
planu obce Chrustenice, G¢innad ode dne 22. tGnora 2001 a Obecné zéavaznéa
vyhlaska o schvaleni =zAvazné &asti Zmé&ny &. 1 Uzemniho pléanu obce
Chrustenice, G¢innéd ode dne 21.9.2004.
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Pouzité zkratky:

UP - tzemi pldn

UAP - tzemné analytické podklady

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

RC - regiondlni biocentrum

RK- regiondlni biokoridor

NK - nadregiondlni biokoridor

USES - tzemni systém ekologické stability

ZU - zastavéné tzemi

Z*x— oznaceni plochy zmén (*-Ciselné oznaceni plochy, x-sidlo, kde je
plocha navrhovana)

Cov - &istirna odpadnich vod

VKP - vyznamny krajinny prvek

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK - Zdsady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
EO - ekvivalentni pocet obyvatel

RD - rodinné domy

ZPF - zemédélsky pudni fond

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa

BH- Plochy bydleni - v bytovych domech

VS- Plochy smiSené vyrobni- venkovské

OV- Plochy obcanského vybaveni - vetrejnd infrastruktura
OM- Plochy obc¢anského vybaveni - komercni zatrizeni mald a stredni
0S- Plochy obc¢anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zatrizeni

RI- Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
PV- Plochy vetrejnych prostranstvi- vefrejnd prostranstvi

ZV- Plochy verejnych prostranstvi - zelenl na vefejnych
prostranstvich

DS- Plochy dopravni infrastruktury - dopravni infrastruktura
silnicéni

TI- Plochy technické infrastruktury-inzZenyrské sité

NZo,t,z - Plochy zemédélské - ornd puda, Plochy zemédélské - trvalé
travni porosty, Plochy zemédélské - zahrady a sady

NL- Plochy lesni - les

RH- Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
W- Plochy vodni a vodohospodatské

NS- Plochy smiSené nezastavéného tGzemi- krajinnd zelen

STG - Skupina typu geobiocénu

Prilohy:

vykres ¢. 1 - Zakladni ¢lenéni Gzemi, méritko 1:5000

vykres ¢. 2 - Hlavni vykres, méritko 1:5000

vykres ¢. 3 - Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, méritko 1:5000
vykres ¢. 4 - Vykres etapizace, mé¥itko 1:5000
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