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Postup porizeni Uzemniho planu.

Soulad ndvrhu uUzemniho pldnu s politikou tzemniho rozvoje CR a s
uzemné plénovaci dokumentaci vydanou krajem.

Soulad navrhu uzemniho pldnu s cili a ukoly tuUzemniho pléanovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot tGzemi a pozZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

. Soulad nédvrhu uzemniho plédnu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich pravnich predpist.

. Soulad ndvrhu uzemniho pldnu s poZadavky zvlastnich préavnich

predpisti a se stanovisky dotcéenych organtt podle zvlastnich
pravnich predpist, poptipadé s vysledkem YeSeni rozporu

. Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uUzemi obsahujici

zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledkd vyhodnoceni v1livQll na Zivotni prosttedi.

. Stanovisko krajského utadu podle § 50 odst.5 stavebniho zdkona.
. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zdkona

zohlednéno, s uvedenim zdvaznych dtvodl, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.

. Komplexni zdavodnéni prijatého teSeni vcéetné vybrané varianty.

a) Odivodnéni koncepce rozvoje Uzemi obce

b) Demografické predpoklady rozvoje obce

c) Odtvodnéni urbanistické koncepce, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

d) Ochrana hodnot reseného Uzemi

e) zdivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Vyhodnoceni GcCelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potteby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni  koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irsich
vztahlt v uzemi.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zaddni nebo vyhodnoceni splnéni

pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu

zmény Uzemniho planu pofYizované zkrdcenym postupem, popripadé
vyhodnoceni souladu

— se schvédlenym vybérem nejvhodnéjsi wvarianty a podminkami k

jeji tUpravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho
zdkona,

— s pokyny pro zpracovani ndvrhu uUzemniho pldnu v ptripadé

postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona,

— s pokyny pro prepracovani navrhu v ptripadé postupu podle § 53

odst. 3 stavebniho zdkona,

— s pokyny k Upravé navrhu uzemniho pldnu v ptripadé postupu

podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona,

— s rozhodnutim o potrizeni tUzemniho pldnu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v ptipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona.

VycCet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FfeSeny
zdsaddch duzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =zékona),

odivodnénim potfeby jejich vymezeni.

Vycet prvkl regulac¢niho pldnu s odavodnénim jejich vymezeni

Vyhodnoceni ptredpoklddanych disledk® navrhovaného YesSeni na

zemédeélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
Rozhodnuti o ndmitkdch vcéetné samostatného odtvodnéni.
Vyhodnoceni ptripominek.
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Pouzité zkratky:

UP - tzemi pldn

UAP - ltzemné analytické podklady

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

RK - regionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

NK - nadregiondlni biokoridor

USES - tzemni systém ekologické stability
ZU - zastavéné tzemi

Z*x— oznaceni plochy zmén (*-Ciselné oznaceni plochy, x-sidlo, kde je
plocha navrhovéana)

CoOV - &istirna odpadnich vod

VKP - vyznamny krajinny prvek

PUR CR - Politika tuzemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR SK - Zasady uUzemniho rozvoje Stredoleského kraje

EO - ekvivalentni polet obyvatel

RD - rodinné domy

ZPF - zemédélsky pudni fond

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa

BV—- Plochy bydleni - v rodinnych domech

BH- Plochy bydleni - v bytovych domech

VS—- Plochy smisené vyrobni

OV- Plochy obcanského vybaveni - verejnd infrastruktura

OM- Plochy obcanského vybaveni - komeréni zarizeni mala a stredni
OS— Plochy obCanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni

RI- Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci

RH- Plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

VL- Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

PV—- Plochy verejnych prostranstvi—- verejnd prostranstvi

ZV—- Plochy verejnych prostranstvi - verejnad zelen
DS—- Plochy dopravni infrastruktury - silnicni

DM- Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

TI- Plochy technické infrastruktury

NZ- Plochy zemédélské - ornd puda (NZo), plochy zemédélské -

travni porosty (NZt), plochy zemédélské - zahrady a sady (NZz)

NL- Plochy lesni - les

W— Plochy vodni a vodohospodarské

NS—- Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NP- Plochy prirodni

VVITL- vysokotlaky plynovod

STG - Skupina typl geobiocénu

trvalé



1. Postup pofizeni Gzemniho planu.

O potizeni tzemniho pldnu (UP) rozhodlo zastupitelstvo obce Chrustenice
svym usnesenim ¢.5, ze dne 7.3.2016. Zastupitelstvo =zdroven rozhodlo, Ze
uréenym zastupitelem pro zpracovani a pofizeni uzemniho plénu je starosta
obce pan Ing. Radomil Urban. Zastupitelstvo obce Chrustenice stejnym
usnesenim schvdlilo pofizovatelem uzemniho pldnu - Méstsky ufad Beroun,
odbor tzemniho pldnovdni a regiondlniho rozvoje. Zddost o pofizeni Gzemniho
pldnu byla dorucena potizovateli dne 28.2.2017.

Zpracovatelem tuzemniho pldnu obec vybrala Ing. Lenku Cérovou, kterad
pocdtkem roku 2017 zpracovala doplnujici pruzkumy a rozbory uUzemi, jako
jeden z podkladd pro zadani uUzemniho pldanu.

Obec Chrustenice zvefejnila dopliujici prlzkumy a rozbory uzemi na svych
internetovych strédnkdch s tim, Ze obcané mohou poddvat k nové tvoFenému
uzemnimu plénu své podnéty jesté do 30.6.2017.

Pri vypracovani navrhu zadani vychdzel pofizovatel z Uzemné analytickych
podkladd ORP Beroun, z pozadavkd obce, pozadavku vlastnikd pozemkl
doporucenych obci a dopliiujicich prazkumd a rozbord uzemi vyhotovenych
zpracovatelem Uzemniho planu.

Nédvrh =zadéni tGzemniho plénu Chrustenice byl zpracovdn ve stanoveném
rozsahu ptrilohy ¢&. 6 wvyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, uzemné pléanovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
pldnovaci ¢&innosti. Mé&stsky uU¥ad Beroun - odbor duzemniho pldnovani a
regiondlniho rozvoje, jako orgdn Uzemniho pldnovdni dle § 6, odst. 1 pism.
c) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovdni a stavebnim ¥adu, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zdkon*”) v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2
stavebniho zdkona =zaslal dne 17.1.2018 navrh zaddni Gzemniho planu
Chrustenic jednotlivé dotenym orgdnum, krajskému uradu, sousednim obcim a
opravnénym investorim a zajistil zvefejnéni ndvrhu zaddni uUzemniho plédnu a
jeho vystaveni k vetrejnému nahlédnuti po dobu 30 dnt ode dne (17.1.2018)
vyvéseni ozndmeni o jeho projedndvédni na uUr¥edni desce obce Chrustenice a
uredni desce u potrizovatele. K ndvrhu zadani bylo uplatnéno 9 podéani
dotéenych orgdnt, ve kterych vyjaddrily své pozadavky, krajsky urad uplatnil
ve stanovené 1hlté souhrnné vyjadreni vcéetné stanoviska orgdnu posuzovani
v1liv@ na %ivotni prost¥edi. Zadnd ze sousednich obci neuplatnila podnét k
ndvrhu zaddni. D&le byla uplatnéna jedna pripominka Reditelstvi silnic a
dédlnic CR. Z Yad verejnosti nebyla uplatnéna %4&dnd pripominka k nédvrhu
zaddni Uzemniho pldnu. Orgdn posuzovani vlivd na zivotni prostfedi ve svém
stanovisku ze dne 12.2.2018 sdélil, ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivad dzemniho plédnu Chrustenice na zivotni  prostredi. Pozadavky,
stanoviska a pripominky uplatnéné k navrhu zaddni Gzemniho plénu
Chrustenice Jjsou shrnuty v dokumentu ,Vyhodnoceni projedndavéani navrhu
zadani uzemniho pldnu Chrustenice®, ktery obsahuje 1 informace o jejich
vlivu na upravy navrhu zaddni, je souldsti dokladd o pofrizovani tuzemniho

pldnu. Zadani udzemniho planu Chrustenice, upravené dle § 47 odst. 4
stavebniho zdkona, bylo dne 27.2.2018 porizovatelem predloZeno k projedndani
zastupitelstvu obce Chrustenice. Zadani schvdlilo Zastupitelstvo obce

Chrustenice svym usnesenim ¢. 7 ze dne 12.3.2018.
Navrh tuzemniho pldnu dorucil projektant pof*izovateli dne 27.05.2019.
Spole¢né Jjednadni o ndvrhu uUzemniho pldnu se podle § 50 odst. 2
stavebniho =zdkona uskutec¢nilo dne 20.062019 od 09:00 hodin v mistnosti C
304 Méstského WUfadu Beroun.
V souladu s § 50 odstavec 3 dorucil potrizovatel ndvrh duzemniho pléanu
Chrustenice vefejnou vyhlaskou, vyvéseno 04.06.2019, svéseno 20.07.2019.
Zaroven porizovatel zaslal navrh tzemniho planu Krajskému uradu
Stfedoceského kraje (ddle jen KUSK) na posouzeni dle § 50 odstavec 5 a 7
stavebniho zdkona.
V zdkonem stanovené lhuté bylo k ndvrhu udzemniho plédnu doruleno 7
stanovisek dotcenych orgdnt, jedna pripominka oprdvnéného investora a jedna
pripominka verejnosti, resp. vlastnika pozemku na tUzemi obce. Vyhodnoceni
spolecéného jednéani provedl porizovatel ve spolupréci S urcenym
zastupitelem, Ing. Radomilem Urbanem =za ucasti zpracovatelky navrhu



uzemniho pldnu Ing. Lenky Carové. Dokument vyhodnoceni projedndvani ndvrhu
uzemniho pldnu je souldsti pofizovaci dokumentace.

Nesouhlas s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z23 - plochy bydleni v rodinnych
domech a Z24 - plochy smiSené vyrobni a vymezeni zastavéného uzemi plochy
0S - plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni
vyjad¥il dotceny orgdn ochrany ZPF Krajsky ufad Stfedofeského kraje ve svém
stanovisku ze dne 12.07.2019. Proto byl ndvrh vymezeni dotéenych ploch
upraven a na zaklad& této dupravy vydal KU St¥edodeského kraje zmé&nu
stanoviska na souhlasné stanovisko dne 18.12.2019.

Déle dle § 50 odstavec 7 stavebniho zédkona zaslal potrizovatel stanoviska a
pripominky Krajskému ufradu Stfedoceského kraje, odboru tzemniho planovani a
stavebniho tadu k wvydani stanoviska z hledisek =zajisténi koordinace
vyuzivdni tzemi s ohledem na 3$irsi wvztahy, soulad s PUR a ZUR. Odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu KUSK svym stanoviskem ze dne
26.08.2019 pod ¢j. 114280/2019/KUSK konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory
a lze postupovat v dalsim trizeni o tzemnim planu.

Vetejné projedndni navrhu uUzemniho plédnu podle § 52 odst. 1 stavebniho
zdkona s vykladem projektanta, naridil porizovatel podle § 22 odst. 1
stavebniho zdkona na 26.srpna 2020 od 17 hodin v prostordch obecniho uradu
obce Chrustenice. K verejnému projednani byla uplatnéna 2 podani
s namitkami, pfipominky uplatnény nebyly. Dotlené orgadny uplatnily celkem 5
stanovisek - v8echna souhlasna.

Dle vyhodnoceni vefejné projedndni dle §53 odst.l stavebniho zdkona byl
zpracovdn ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch k Uzemnimu pldnu Chrustenice a
vyhodnoceni pripominek. Tento navrh byl zaslan dotcéenym orgdnum, které
k nému uplatnily 2 stanoviska (souhlasna).

Dne 21.6.2021 =zastupitelstvo obce na svém vefrejném jedndni schvalilo
rozhodnuti o namitkdch a vypordadani pripominek a vydéani utzemniho planu.

2. Soulad navrhu tzemniho planu s politikou dzemniho rozvoje CR a s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

7 politiky Ceské republiky, ve zné&ni Aktualizace &.1 schvdlené
usnesenim v1ady Ceské republiky, ze dne 15. dubna 2015, vyplyvd, zZe
obec Chrustenice se nachdzi v rozvojové oblasti OBl a rozvojové ose
0s1.

Z celorepublikovych priorit dUzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje TUuUzemi Jsou respektovany =zejména nasledujici
body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacéni a
kulturni hodnoty uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny,
které Jjsou vyrazem identity uUzemi, Jjeho historie a tradice. Tato
Gzemi maji znacénou hodnotu, nap¥. 1 jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s pottrebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zédjmu, v
jinych ptripadech je t¥eba chréanit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina Je zivym v c¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému vsSestrannému rozvoji tak,
aby Dbyly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych

zdsahu.



- Uzemni pldn vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé ZzZivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel.

- Uzemni plan chrani a rozviji stavajici prirodni hodnoty,
zejména lokalni systém ekologické stability, plochy sidelni a
krajinné zelené a plochy lesa. Uzemni pldn stanovuje podminky
pro ochranu tzemniho systému ekologické stability. Uzemni pldn
stabilizuje plochy vyroby a skladovani - 1lehky primysl a
plochy smisené vyrobni, které navrhuje k rozsireni ve vychodni
Casti sidla, nebot tyto plochy jsou podstatné pro hospodarsky
pilir reseného uUzemi. Plochy bydleni jsou navrhovdny vyhradné
po obvodu zastavéného UuUzemi a prirozené doplnuji stavajici
pudorys sidla.

(l14a) Pr¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni
zemédeélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

- Uzemni pldn respektuje v plném rozsahu pozemky plnici funkci
lesa, tak aby byl umozZnén rozvoj primarniho sektoru, nebot pro
Chrustenice je charakteristické zalesnéni témér 80% z celkové
rozlohy sprdvniho uzemi obce. ZAarovern uUzemni pldn navrhl
lokdlni tUzemni systém ekologické stability a zdaroverl upresnil
priitbéh nadregiondlniho biokoridoru NK54 Pochvalovskd strar-
Karlstejn, Koda. Jeho osa vede vychodné nad rickou Lodénici.
Zaroven bylo upresnéno regiondalni biocentrum Blyskava a na
toto biocentrum navazujici regiondlni biokoridory RK 1185
(Blyskava — NucCice) a RK 1184 (Blyskava - M. Plesivec).

(16) P¥i stanovovani zplsobu vyuziti tdzemi v Uzemné pléanovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim YeSenim pred wuplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dtsledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty uUzemi. Vhodnd teSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli Utzemi i s jeho uzivateli
a v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR.

- Uzemni pldn komplexné res$i stdvajici vyuZiti jednotlivych ploch
v reseném uUzemi. Na zadkladé prizkumi a rozborud, byla zjisSténa
zejména potreba rozvoje ploch bydleni - v rodinnych domech.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni wvyuzivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemé&délského,
vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uUzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a =zachovani
verejné zelené, vcetné minimalizace Jjeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspordadani uUzemi uUsporné v ndrocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci wverejnych a



soukromych zadjmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dtsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- Uzemi Jje vyuzivdno hospoddrné a zastavitelné plochy jsou
navrhovany v souladu s charakterem stavajici zdstavby. Rozvoj
je navrhovan v souladu s potrebou zastavitelnych  ploch
v Feseném uUzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl uzemi pro
rtzné formy cestovniho ruchu (nap?. cykloturistika, agroturistika,
pozndvaci turistika), pfri zachovdni a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozZnuji celoroc¢ni wvyuziti pro ruazné
formy turistiky (napf¥. pési, cyklo, lyza¥skda, hipo).

- Uzemni pldn podporuje cestovni ruch prostrednictvim stabilizace
plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci,
v severni Cadsti resSeného uUzemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi
roz$irovanim a zkvalitiovdanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potteby verejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného =zdravi,
zejména uvnit?¥ rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby Jje tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo
podminit. Vytvaret podminky pro zvy$Sovani bezpelnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a Dbezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napt¥. Zeleznidéni,
cyklistickou) .

- Uzemni pldn respektuje koncepci verejné dopravy.

(24a) Na UuUzemich, kde dochédzi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich 1imitd pro ochranu 1lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu.
Vhodnym uspofaddanim ploch v UGzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni <¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatedny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlt.

- Tento bod uUzemni plan respektuje. Nové navrhované plochy
bydleni nejsou navrhovany v kontaktu s plochami vyroby a
skladovédni - lehky prumysl.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu utzemi a obyvatelstva
pfted potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi
(zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah ptripadnych Skod. Zejména zajistit tUGzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opat¥eni na ochranu prted
povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k FYizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srdazkovych vod v
tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako



alternativy k umélé akumulaci vod. V =zastavénych UGzemich a
zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i wvyuzivéni destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani
uc¢inkd povodni.

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetacni plochy a pdasy, zatraviovaci
tvdrnice, prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producenttd, nebo odvadét samostatnou desStovou kanalizaci do
recipientu. Konkrétni zptisob 1likvidace deStovych vod je
predmétem nasledné dokumentace. Resené uzemi neni
bezprosttredné ohrozovano prirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tUzemich a umistovat
do nich vetrejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zv1ast
odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika wvzniku
povodinovych Skod.

- Uzemni pldn respektuje zdplavové tizemi potoka Lodénice.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel =zohledriovat néaroky
dalsiho wvyvoje uzemi, pozadovat jeho *feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
vefejné infrastruktury Jje nutné *fesit ve spoluprdci vefejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

- Koncepce rozvoje reseného Uzemi je navrhovana vcietné rozsireni
verejnych prostranstvi a dostatecné dimenzované technické a
dopravni infrastruktury.

(30) Uroven technické infrastruktury, =zejména dodavku vody a
zpracovani odpadnich wvod je nutno koncipovat tak, aby spliovala
pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Kapacita technické infrastruktury v obci je dostatecna.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Pro tuzemni plén Jsou zdvazné ,Zdsady uUzemniho rozvoje ZUR
SttedocCeského kraje ve smyslu 1. aktualizace, kterda byla wvydana
zastupitelstvem kraje dne 27.7. 2015“ (tato aktualizace se rYeSeného

uzemi nijak nedotykad).

Z této dokumentace vyplyvaji pro teSené UGzemi néasledujici
pozadavky:

" respektovat verejné prospeésnou stavbu P0O1-VVTL plynovod

Drahelcice - H&aje
* nadregiondlni biokoridor - NK54 -Pochvalovskd stran -
Karlstejn, Koda
= regiondlni biocentrum RC 1415 - Blyskava
= regiondlni biokoridor RK - 1184 - Blyskava - M. PleSivec a
= regiondlni biokoridor RK - 1185 - Blyskava - Nulice



Obr. 1: Vyrez z koordinaé¢niho vykresu ZUR SK

)

Obec Chrustenice se nenachdzi v rozvojové oblasti krajského
vyznamu.

Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority
(01) Pomoci ndstrojad uzemniho plédnovani vytvaret podminky pro

vyvazeny rozvoj Stf¥edoceského kraje, zalozeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostt¥edi, stabilnim hospoddfském rozvoji a
udrzeni socidlni soudrzZnosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zadkladni pozadavek
p¥i zpracovani Uzemnich studii, tuzemnich pldntd, reguladnich pléant a
pfi rozhodovadni o zméndch ve vyuziti tGzemi.
- Uzemni plén komplexné resi stdvajici vyuZiti jednotlivych ploch
v reseném uzemi. Koncepce rozvoje Jje zaloZena na prirozeném
rozvoji zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
tak aby byl respektovdan prirozeny charakter Chrustenic, tzn.
jsou respektovdny prirozené se misici funkce bydleni a vyroby.
Rozsahlda plocha rekreace - plochy staveb pro hromadnou
rekreaci, je v Uzemi stabilizovana a s ohledem na svij,
rozsah, charakter a umisténi, nemd na sidleni strukturu vliv.
Tato plocha posiluje ekonomickou =zadkladnu obce a vytvari
moznost kvalitni letni rekreace nejen pro obcany Chrustenic.
Posileni ekologické stability uUzemi je zajisténo navrzenim
lokalniho USES a upresnénim regiondalniho biocentra a
biokoridorli a nadregionalniho biokoridoru.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové
vyznamnych zamé&rli stanovenych v Politice tzemniho rozvoje CR z roku
2008 (PUR 2008; schvdlena vléddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cilt a



opatfeni stanovenych v  Programu rozvoje Sttedoceského kraje
(aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

- Uzemni pldn respektuje navrZeny koridor PO01-VVTL plynovod

Drahelcice - Haje.
- Uzemni plén upresnil pribéh NK54 - Pochvalovskd strdn -
Karlstejn, Koda, RK - 1184 - Blyskava - M. Plesivec a RK -

1185 - Blyskava — Nuclice, RC - 1415 - Blyskava.

(06) Vytvaret podminky pro péci o ptrirodni, kulturni a civilizac¢ni
hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pritom se soustfedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability;
b) ochranu pozitivnich znakl krajinného réazu;
c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusSovat
cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i
prirodni dominanty nevhodnou zéastavbou a omezit fragmentaci krajiny
a srustdani sidel;
d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvateni podminek pro Setrné vyuzivani pt¥irodnich zdroja.

- Uzemni pldn respektuje vesSkeré pozemky plnici funkci lesa. Je

upresnén prubéh nadregiondlniho biokoridoru NK 54,

regiondalniho biokoridoru RK 1184 a 1185 a regiondlni
biocentrum Blyskava.

- Uzemni plan chréani urbanni strukturu sidel, prostfednictvim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuzZiti.

- Souddsti ndvrhu USES je 1 zapracovani cilové charakteristiky
krajiny.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
hospoddf¥skych ¢innosti na tGzemi kraje zvlasté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se
soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zzivota obyvatel a obytného prostredi, tedy
navrhovat pfiméfeny haloYAvdely sidel, prizniva urbanisticka a
architektonicka feseni sidel, dostate&né zastoupeni a vysoce
kvalitni feseni vetrejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné
zelené v<&. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpecCeni dostatecdné
prostupnosti krajiny;

b) wvyvadzené a efektivni vyuZivéani =zastavéného uzemi a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuziti ploch a objektt v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a aredltt v sidlech
pfred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné =zelené v
zastavéném uzemi;
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c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace - vytvatet podminky k vy$Simu wvyuZivani existujiciho
potencidlu, zejména v oblastech:

— poznavaci a kongresové turistiky,

— cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v
pfiméstském tUzemi hl. m. Prahy a dalsSich rozvojovych oblastech,

— vodni turistiky, zejména na Yekdch Sazavé a Berounce,

— rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZzich ve
st¥ednim Povltavi,

- kratkodobé rekreace ptredevSim nekomercénich forem, zejména v
rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s wvyssi ptridanou hodnotou, =zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukcéni funkce zemédélstvi v krajiné, =zajistit
uc¢elné c¢lenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych duprav a
doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny
a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na wuplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména Vv rekreacné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjs$i rekreadni a
turistické vyuzivani tzemi;

g) rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zdsobovani energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych
zdrojl pro vystavbu, s cilem =zabezpecit podminky pro hospoddf¥sky
rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospoda¥skych
C¢innosti v ostatnim tGzemi kraje.

- Uzemni pldn respektuje intenzivné zalesnénou krajinu. Je
navrZen a upresnén USES, ktery posiluje stabilitu krajiny a
zaroverl stabilizuje plochy stdvajici krajinotvorné zelené
prostrednictvim ploch smisenych nezastavéného Uzemi - krajinna
zeler.

-Uzemni plan chrani urbanni strukturu sidel, prostrednictvim
podminek vyuzZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

- Souddsti ndvrhu USES je i zapracovdni cilové charakteristiky
krajiny.

VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

ReSené uzemi je rozd&leno na dva krajinné typy. Vychodni &ést
obce se nachédzi v krajiné zvySenych hodnot, nebot se nachazi
v Prirodnim parku Povodi Kacéaku.

Prirodni park Povodi Kacdku se nachédzi na pomezi okrest Praha-
zdpad a Beroun. Vymezuji ho obce Lodénice a Unhos$t (na jihu a
severu) a Libedov a Uhonice (na zdpadé a vychodé). Park wvznikl v
roce 1988 a jeho rozloha ¢ini 47 kilometrt ctverecénich. Duvodem
z¥izeni parku je Lodénicky potok, zvany Kacdk, ktery svym vyraznym
terénem vytvari unikdtni prostt¥edi, v némz Zije Yada vzacnych
zivoCichti a roste mnoho chréanénych rostlin.

Zapadni C&st obce se nachdzi v krajiné ptriméstské, nebot je silné
urbanizovana.
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Obr.2: Vyfrez z vykresu ZUR SK
- I.3 oblasti se shodnym krajinnym typem

6.2. KRAJINA PRIMESTSKA (U)

(210) ZzUR vymezuji krajinu p¥im&stskou v tzemich odpovidajicich
témto charakteristikdm:

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;

b) jeji ¢asti jsou dotceny civilizacnimi jevy;

(211) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmé&n v tzemi a
rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel
vlastniho tUzemi i centra (center) osidleni;

b) zmény vyuziti tdzemi nesmi sniZovat jeji rekreac¢ni potencidl a
prostupnost pro nemotorovou prepravu.

- Uzemni pldn respektuje a stabilizuje plochy rekreace - plochy
staveb pro hromadnou i rodinnou rekreaci a plochy obcanského
vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni.

6.7. KRAJINA ZVYSENYCH HODNOT (H)

(220) ZzUR vymezuji krajinu zvySenych hodnot v uzemich odpovidajicim
témto charakteristikdm:

a) vétsi vyskyt lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich
rozsah pfresahuje béZny prumér, ale neni duavodem zajmu ochrany
ptirody a krajiny;

b) jeji ochranu umozZiuje v tadé pripadi vymezeni prirodnich parku.

(221) zUR stanovuji tyto zésady pro &innost v uzemi a rozhodovani o
zméndch v uzemi:

a) zachovéani stéavajicich pf¥irodnich a kulturnich hodnot;

b) neohrozit dévody ochrany pfirodnich a krajind¥skych hodnot.

- Uzemni pldn respektuje hranici Prirodniho parku Povodi Kaddku.
Veskeré zastavitelné plochy jsou navrhovdny mimo prirodni
park, ve kterém jsou pouze stabilizovdny =zastavéné plochy,
jednd se o plochu rekreace- plochy staveb pro rodinnou
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rekreaci a plochu technické infrastruktury. Podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti umoznuji zachovani
stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot.

3. Soulad navrhu tUzemniho planu s cili a dkoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tUzemi.

UP je zpracovan v souladu s cili a utkoly uUzemniho pldnovani, dle
§18 a §19 stavebniho zakona.

Uzemni pldn vytvari predpoklady pro ochranu a rozvoj ptrirodnich,
civilizac¢nich a kulturnich hodnot Uzemi a respektuje stavajici
jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
kulturni krajiny. Zastavitelné plochy Jjsou navrhovany vyhradné v
nadvaznosti na zastavéné uzemi a koresponduji s pfirozenym rozvojem
sidla. Podminky wvyuziti tuUzemi ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
jsou stanoveny s ohledem na charakter stavajici zéastavby a
s ohledem na kulturni krajinu. Uzemni pldn stabilizuje sou&asné
zastavéné uzemi Jjasné definovanymi plochami s rozdilnym zpuasobem
vyuziti a stanovuje jim podminky vyuziti tak, aby byly respektovany
zdkladni urbanizac¢ni principy, které jsou sidlu vlastni.

Uzemni plén byl =zpracovdn v souladu s poZadavky uvedenymi v
zaddni Uzemniho pldnu. V ndavrhu uzemniho planu byly tyto pozadavky
respektovdny a dos$lo ke koordinaci vefejnych 1 soukromych zajmu v
tzemi. Byly v maximdlni mozné mite respektovany limity v utzemi. U
ploch, které Jjsou témito limity dotceny, 3jsou stanoveny podminky
vyuziti téchto ploch tak, aby bylo mozné v ndslednych fizenich tyto
sttety vyresSit nebo v maximdlni mozné mife eliminovat.

V nezastavéném Uzemi tGzemni pldn nevyluduje za&dné stavby,
zatizeni a jind opatteni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona.

4. Soulad navrhu uzemniho planu s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich pfedpist.

Uzemni plén respektuje a rozviji hodnoty ¥eSeného uzemi, které
vyplyvaji =z UAP ORP Beroun a z vlastniho priazkumu projektanta.
Limity wvyuziti tGzemi Jsou zndzornény v koordinac¢nim vykrese a
jejich vycet je uveden v odlvodnéni v kapitole 9 odstavec a).

Koncepce rozvoje uzemi koresponduje se stavajicim charakterem
sidla. V soucasné dobé obec poskytuje mozZnost kvalitniho bydleni
v pékném prirodnim prost¥edi, v dobré dojezdové vzddlenosti do
hlavniho mésta Prahy a do Berouna, ktery je zdaroven povérenou obci
s rozs$itenou pasobnosti. Navrh zastavitelnych ploch vychdzi
z puavodni platné uUzemné planovaci dokumentace. Cilem tohoto teseni
je zajidté&ni kontinuity uUzemné& pldnované dokumentace. Uzemni pldn
stanovil podminky wvyuziti uzemi Jjednotlivych ploch tak, aby byla
zachovdna stéavajici kompaktni urbanistickd struktura. Zaroven
uzemni plan stanovil zdsady, které Jje vhodné respektovat pro
novostavby, ale i pri rekonstrukci a roz8itovadni stdvajicich
staveb. Uzemni pldn navrhl a uptesnil prvky USES a respektuje
pozemky plnici funkci lesa, které =zaujimaji 80% spravniho uzemi
obce.

Uzemni pldn je navrZzen tak, aby bylo umoZnéno vyuzivéni tzemi
obce pruzZné a v maximalni moZné mire, ale =zaroven vytvari ochranu
hodnot, které jsou pro obec charakteristické a jedinecné v Feseném
uzemi.
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Zakon &.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu (Stavebni zakon)

§2 Veskeré terminy pouzité v textové i grafické &asti UP jsou v souladu se zdkladnimi
pojmy vymezenymi v §2 Stavebniho zdkona.
§4 Uzemni pldn je zpracovan v soudinnosti s uU¥adem tzemniho pldnovani a dotdenymi
orgdny. Stanoviska dot&enych orgdn@ jsou Uzemnim pldnem respektovdna.
§5 - Uzemni plan je zpracovdn v koordinaci se zastupitelstvem obce, dot&enymi orgdny a
s ohledem na vydand sprdvni rozhodnuti v feSeném uzemi.
§18 -
§19 Uzemni pldn je zpracovdn v souladu s cili a tukoly tGzemniho pldnovéni.
§20 -
§24 Dokumentace respektuje zdkonny postup p¥i pofizeni tzemniho pldnu.
§25 - Uzemni pléan vyuzivd Uzemné& analytickych podkladd, jako zakladni podklad a zdroj
§30 informaci o Uzemi v rozsahu sprdvniho uzemi obce Chrustenice.
§31- Uzemni pldn respektuje poZadavky stanovené Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
§42 a Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.
§43 - Uzemni pléan respektuje postup pofizeni Uzemniho pldnu v souladu s poZadavky
§55 Stavebniho zdkona. Uzemni pldn je zpracovdn invariantné&.
§58 - Uzemni pldn vymezuje zastavéné tzemi v souladu s §58 Stavebniho zdkona na zakladé
§60 hranice intravildnu a evidence katastru nemovitosti a vydanych spravnich rozhodnuti.
§ 61- Uzemni plén nevymezuje plochy pro pofizeni regulaéniho pldnu.
§ 75
§ 76 - Uzemni plan respektuje platnd sprévni rozhodnuti ve sprdvnim tzemi obce Chrustenice,
§ 96 vydand pfed zahdjenim a v pribé&hu zpracovani UP.
§97 - Na uzemi obce Chrustenice v soucCasné dobé& neexistuji platnd Gzemni opatfeni o
§100 stavebni uzdvére ani Uzemni opattfeni o asanaci uzemi.
§101 Uzemni pldn nevymezuje vefejné& prospé&$né stavby ani vefejné& prospé&ind opat¥eni, pro
které lze uplatnit ptedkupni prévo.
§169 P¥i zpracovdni Uzemniho plénu byly respektovadny vsechny obecné poZadavky na vystavbu.
§170 u Vefejné prospésnou stavbu P01-VVTL plynovod Drahellice - Haje
u Vefejné prospésné opatfeni NK54 - Pochvalovskd strdn - KarlStejn, Koda

u Vefejné prospésnd opatfeni RK - 1184 - Blyskava - M. PleSivec a RK - 1185 -
Blyskava - NucCice
. Vefejné prospésné opatfeni RC - 1415 - Blyskava

Vyhlaska &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpuisobu evidence tuzemné planovaci &innosti

§3 Uzemni pldn je zpracovavan na podkladu digitdlni katastrdlni mapy.

§11 Uzemni plén respektuje a vyuziva jako zdkladni podklad UAP ORP. V souladu s poZadavky
schvaleného Zadéni UP Chrustenice je Navrh UP zpracovdn invariantné.

§13 Uzemni pldn obsahuje textovou i grafickou &ast, obsahové& respektuje pf¥ilohu &. 7

vyhlédsky. Graficka ¢ast je zpracovana nad mapovym podkladem katastrdlni mapy v
mé¥itku 1: 5 000. Vykres 8irSich vztaht je v mé&¥itku 1 : 100 000.
Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uUzemi nebylo zpracovano.
Vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi
§1 - Uzemni pldn respektuje vymezeni pojmli i obecné pozadavky na vymezovani ploch a na
§19 vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Plochy jsou rozdéleny v zdvislosti miry zmény vyuZiti na plochy stabilizované a
plochy zmén.
§20 - Jsou respektovdny pozadavky na vymezovani a vyuzivdni pozemkd a jsou integrovany do
§22 podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

5. Soulad navrhu duzemniho planu s pozZadavky =zvlastnich pravnich
pfedpisdi a se stanovisky dotéenych orgdnt podle zvlastnich
pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozpord.

Soulad navrhu f1uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich

ptedpisi:

» Uzemni pldn respektuje prdvni predpisy upravujici ochranu
zivotniho prostfedi.

» Uzemni pldn respektuje zdkladni principy ochrany p¥irody, tzn.
uzemni plan navrhuje systém ekologické stability a stabilizuje
v lUzemi pozemky plnici funkci lesa, vodni toky a plochy.

» Vyhodnoceni v1livQl na Zivotni prostfedi nebylo zpracovano.
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» UP stanovuje podminky vyuZiti tzemi ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s pravnimi ptredpisy o ochrané verejného
zdravi.

» V fedeném uzemi se nenachdzi Zddnd ochrannd pdsma hygienické
ochrany zemédélskych aredlt.

» UP respektuje silnice I. a III. t¥idy v&etné& ochrannych pésem.

» UP nevymezuje %4dné samostatné plochy dopravni infrastruktury -
letecké.

» Uzemni plédn respektuje technickou infrastrukturu v Fedeném
Gzemi .

» Stavby a zatizeni pro zajidtovéani obrany stétu, vcetné& plochy
pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu se v reSeném Uzemi
nenachdzi.

» Uzemni plén respektuje budovu hasid&ské zbrojnice.

» V souladu s vodnim zdkonem Uzemni pldn chrdni povrchové a
podzemni vody, stanovuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
vodnich zdrojd a zachovani 1 zlepSeni jakosti povrchovych a
podzemnich vod a vytvari podminky pro sniZovani nepriznivych
G&ink@ sucha. UP vytva?ri podminky k zajisténi zdsobovani
obyvatel pitnou vodou a zajis$téni ochrany vodnich ekosystémd a
na nich p¥imo zavisejicich suchozemskych ekosystémil.

» Uzemni pldn respektuje pozadavky prdvnich pfedpist o ochrané&
ovzdusi. Plochy vymezené uUzemnim pldnem jsou urceny pro
nerusivé funkce, s vyloucenim ¢i maximdlni mozZnou redukci
negativnich dopadl na Zivotni prostfedi obce vcéetné kvality
ovzdusi.

> UP zajistuje hospoddrné vyuZiti pldniho fondu pfednostnim
umistovdnim rozvojovych ploch na niZzsich t¥iddch ochrany ZPF.

» Pro plochy se zdborem ZPF je zpracovano vyhodnoceni v rozsahu
tabulkové a textové &asti a samostatny vykres predpokladanych
zdbort pudniho fondu.

» Uzemni plén stabilizuje a respektuje plochy lesa.

» Uzemni plén respektuje stdvajici systém nakldddni s odpady.

» Uzemni plén respektuje chranénd loZiskovad tzemi.

Soulad se stanovisky dotéenych orgadni podle zvlAstnich pravnich

ptedpisld, poptipadé s vysledkem feseni rozpord.

Stanoviska k navrhu tuzemniho planu ptri spolecéném jednédni dle § 50

stavebniho zdkona uplatnily tyto dotcéené orgdny:

» Krajsky uFrad Stredoceského kraje - nesouhlas s nezem&dé&lskym
vyuzitim plochy 223 a Z24 a s vymezenim zastavéného uUzemi -
navrh byl s dotéenym orgdanem projednan a na zakladé vysledkl
projednani wupraven, s Upravou navrhu krajsky urad vyslovil
souhlas a vydal zménu stanoviska na souhlasné

» Ministerstvo primyslu a obchodu - souhlasné stanovisko

» Ministerstvo dopravy - pozadavek doplnéni ochrannych pdsem
letist do koordinac¢niho vykresu - doplnéno

» Ministerstvo Zivotniho prostfedi - poZadavek doplnit konkrétné
poddolované plochy - 1limity doplnény do odavodnéni uzemniho
planu

» Ministerstvo obrany - souhlasné stanovisko

» Obvodni bansky ufad - souhlasné stanovisko

» Mé&stsky utrad Beroun, odbor zivotniho prost¥edi - pozadavek na

upravu formulace podminek wvyuziti zastavitelnych ploch ve
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vzddlenosti do 50 m od kraje lesa - podminka byla zahrnuta do
upravy navrhu
Dalsi dotéené orgadny své stanovisko k ndvrhu duzemniho plénu
neuplatnily.
Pti potizovdni névrhu byly akceptovany pozadavky dotcenych
organu, které uplatnily ve svych stanoviscich.
Ve féazi spoleéného jedndni o ndvrhu uUzemniho plénu nebyly FfeSeny
zaddné rozpory postupem podle § 136 odst. 6 sprdvniho radu.
Ndvrh je v souladu s pozadavky zvlastnich prdvnich predpist a se
stanovisky dotc¢enych organt podle zvlastnich prdvnich predpist.

Stanoviska k navrhu uzemniho pléanu k vetrejnému projedndni dle § 52
odst.3 stavebniho zdkona uplatnily tyto dotcené organy:

» NET4GAS, s.r.o. - nezasahuje do bezpednostniho pdsma VTL
plynovodu

» Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mé&sta Prahy a kraje
StfedoCeského - tUzemi Jje situovdno mimo hranice stavajicich
dobyvacich prostoru

» Ministerstvo prumyslu a obchodu - s navrhem uzemniho pldnu
souhlasi

» M&stsky utfad Beroun, odbor zivotniho prost¥edi - nemd& ndmitek

» Krajsky utrad Stfedoceského kraje — souhlasi

Stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o namitkdch dle § 53 odst. 1 stavebniho
zdkona uplatnily tyto dotdené organy:
» Obvodni béafisky ufad pro uzemi Hlavniho m&sta Prahy a kraje
SttedoCeského - nemd ndmitky
» Krajskd hygienickd stanice Stfedodeského kraje se sidlem
v Praze - s ndvrhem souhlasi

6. Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj tGzemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vdéetné
vysledkli vyhodnoceni v1iva na Zivotni prostfedi.

Krajsky ufrad Stredoceského kraje neuplatnil ©pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni wvlivu na zZivotni prost¥edi a wvyloucil vliv
na evropsky vyznamné lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky
vyznamnych lokalit (nafizeni wvléddy ¢&.132/2005 Sb.) nebo vyhlasené
ptac¢i oblasti ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisu.

Z vysSe uvedenych dtGvod, s ohledem na ust.$§47 odst.3 zdkona C¢C.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisd, neni v Uzemnim pldnu
provedeno vyhodnoceni z hlediska v1livQl na udrzitelny rozvoj uzemi.

7. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst.5 stavebniho z&kona.
Neni krajskym Ufadem vydéno. Neni zpracovavano vyhodnoceni vlivu
tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho z&kona
zohlednéno, s uvedenim z&AvazZnych divodd, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.

Stanovisko podle § 50 odst.5 neni vyddno.
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9. Komplexni zdivodnéni pf#ijatého FfesSeni véetné vybrané varianty.

a) Odtavodnéni koncepce rozvoje uUzemi obce

Koncepce rozvoje uUzemi obce respektuje zakladni kompozicéni vztahy
v tzemi. Cilem uzemniho pldnu je vytvorit podminky pro rlst poctu
obyvatel a stabilizaci ekonomické =zakladny obce, tzn. stabilizaci
ploch vyroby skladovani - lehky prumysl a plochy smiSené vyrobni.

Uzemni pldn rovné&z stabilizuje rozsdhlou plochu rekreace — plochy
staveb pro hromadnou rekreaci. Tato plocha Jje v uUzemi v letnich
mésicich hojné wvyuzivdna a podporuje tak cestovni ruch v obci a
diky této plosSe 1lze wvyuzivat 1 intenzivné zalesnénou krajinu
Chrustenic.

Zdkladni hodnotou tuzemi je prdvé intenzivné zalesnénd krajina,
kdy lesy tvotri 80% sprdvniho uzemi obce. Zaroven se Chrustenice
nachdzi ve vyborné dojizdkové vzdadlenosti do hlavniho mésta a do
obce s rozs$itenou plsobnosti Beroun a obec miZe poskytnout kvalitni
zdzemi pro bydleni na venkové se =zdkladni obcanskou vybavenosti,
kterd odpovidd charakteru sidla.

Uzemni pldn tyto hodnoty respektuje a v zdkladni koncepci i

naddle rozviji.

Uzemni pldn navrhuje krom ploch bydleni i plochy ob&anského
vybaveni -vetejnd infrastruktura, nebot pfi dalsim rozvoji obce je
nutné roz$ifit i zadkladni obcanskou vybavenost, kterd je obecné
v suburbanizacénich zdéndch hlavniho mésta Prahy, nedostatecnéa.

Uzemni pldn stabilizuje stdvajici, historicky zachovalou,
strukturu sidla.

Zastavitelné plochy Jjsou navrhovany v souladu s prirozenym
rozvojem obce a vytvari predpoklad pro vyvdZeny rozvoj obce. Uzemni
plan chrani nezastavéné uzemi pred zakladanim novych jader zdastavby
v krajiné a dalsim nevhodnym vyuzitim.

Uzemni pldn navrhuje v prvni etapé& zastavitelné plochy 71,72,
z3, %24, 75, z6, 727, 28, 710, Z11, zl12, 713, Zl4, zZl15, zle, 717, 718,
719, 720, 721, 722, Z24 a 7Z25.

Uzemni pldn navrhuje v druhé etapé& plochu Z23. Tato plocha bude
vyuzita az po vylerpani kapacity 80% vSech ostatnich zastavitelnych
ploch bydleni v obci. Vylerpdnim kapacity =zastavitelnych ploch se
v tomto pripadé rozumi vydani stavebniho povoleni pt¥ip. duzemniho
rozhodnuti na 80% rozsahu vSech =zastavitelnych ploch navrhovanych
v prvni etapé.

Uzemni pldn navrhuje roz$i¥eni ploch bydleni, navrhuje rozvoj
ploch zelené& v krajiné&- prostf¥ednictvim lokdlnich prvka USES a
plochy 2725 - vetejnd prostranstvi- vefejnda =zelen a stabilizuje
ekonomickou zdkladnu obce, prostfednictvim ploch VL a VS.

Uzemni plan vytva?ri predpoklad pro ochranu a rozvoj civilizadnich
hodnot v tGzemi prostfednictvim podminek wvyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzitim - ploch dopravnich a ploch technické
infrastruktury.

Pro posileni krajind¥ské hodnoty zdjmového tGzemi je nutnd ochrana
veskeré stavajici krajinné zelené a dopliiovani liniové zelené podél
komunikaci a vodotec¢i. Dtlezitd Jje ochrana vs$ech vyznamnych
krajinnych prvkd a jejich dopliiovéani.

Koncepci rozvoje uzemi obce Chrustenice ovlivinuji nasledujici
limity vyuziti Gzemi:
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®= Koridor P01l ze ZUR SK

= QOchranné pasmo komunikaci

= vodovod vcetné ochranného péasma

= kanalizace vcCetné ochranného péasma

= vysokotlaky plynovod v&etné ochranného a bezpecnostniho pdsma
= telekomunikaé¢ni kabel vcetné ochranného pdsma

= venkovni vedeni el. energie 22 kV - ochranné pasmo 7m

= trafostanice — OP 7m

= poddolované uzemi 1864 - Malé Prilepy - uhli C&erné - Zelezné
rudy

® poddolované utzemi 2039 - Nucdice - zelezné rudy

= ochranné pdsmo leteckych pozemnich zatrizeni radionavigacnich

= celé YeSené Uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu s vysSkovym
omezenim staveb a ochranném pasmu se =zdkazem laserovych
zarizeni - sektor B letisté Praha/Ruzyné

= ochranné pdasmo vnéjs$i vodorovné plochy letisté Praha Ruzyné

= ochranné pasmo kuzelové plochy letisté Bubovice

* Jokdlni prvky USES - navrZené Uzemnim pldnem
= NK 54-Pochvalovska stran - KarlsStejn, Koda
" regiondlni biocentrum RBC 1415 - Blyskava

" regiondlni biokoridor RK 1184, RK 1185
= zaplavové Uzemi Kacaku

= vzddlenost 50m od lesa

" meliorace

*= vodni toky a plochy

b) Demografické predpoklady rozvoje obce

Obec Chrustenice lezi v atraktivni oblasti v druhé suburbanizacni
zéné Prahy a prochazi jimi hranice prirodniho parku Povodi Kacéku.
Navic pf¥i JjiZnim okraji obce prochazi ddlnice D5, exit 10 Jje
vzddleny pribliZzné 2 km. V denni dojiZdkové vzdalenosti lezi
okresni mésto Beroun (10 km), ale predevs$im Praha (27 km do centra,
15 km k metru Zlicin).

Demografické pfedpoklady:

V roce 1869, tj, p¥i prvonim modernim séitdni, zilo v obci
Chrustenice 278 obyvatel, coZz je 3 krat méné nez polet z posledniho
censu v roce 2011 (861 obyvatel) - tab. 1, obr. 3. Trend ve vyvoji
poctu obyvatel je od té doby v podstaté neustdle rostouci.
K poklesu dos$lo jen mezi lety 1930 aZz 1950 (vliv 2. svétové valky,
atlum tézby v Zeleznorudném dole). V ndsledujicich 50 letech byl
nartast mirny, na prelomu tisicileti se v$ak Chrustenice staly
soucasti suburbanizac¢niho zdzemi Prahy (suburbanizace je stéhovani
1idi =z velkych mést na Jjejich okraje (rekoncentrace), které je
podminéno predevsim touhou po kvalitnéjsim bydleni v prijemnéjsim
prostfedi; v podminkdch CR se men$i sidla se stdvaji rezidencénim
zdzemim) a narust se prudce zvysSil.
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Tab. 1: Vyvoj poctu obyvatel obce Chrustenice v letech 1869 - 2011
(podle vysledkl sc¢itéani od roku 1869).

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet 278 294 480 475 491 581 689
obyvatel

Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet 568 614 593 644 601 632 861
obyvatel

Zdroj: Cesky statisticky u¥ad

Obr. 3: Vyvoj pocCtu obyvatel obce Chrustenice v letech 1869 - 2011
(podle vysledkl sc¢itéani od roku 1869).
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Zdroj: Cesky statisticky urad

Z tab. 2, obr.4 Je =ztejmé, ze v 90. letech pocet obyvatel
stagnoval na hodnoté kolem 600. Pak ale =zacal vyrazny a neustaly
ndrust. Za 6 let jiz v obci Zilo o sto obyvatel vice (710 v roce
2006), =za dalsich 5 1let ptribylo dalsich sto (818 v roce 2011),
dalsi stovka ptribyla v nasledujicich 3 az 4 letech (900 v roce
2014, 910 v roce 2015). V poslednich t¥ech letech jiZz neni tempo
narustu tak dramatické, ale poclet obyvatel i naddle roste. 0Od roku
2000 do roku 2016 se pocCet obyvatel zvy$il o 55%.

Tab. 2: Vyvoj pocCtu obyvatel obce Chrustenice 1992 - 2016 (podle
prtibézné evidence - k 1. 1. daného roku).

Rok 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998

Pocet obyvatel 589 591 586 588 589 592 602

Rok 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

Pocet obyvatel 597 592 618 631 646 659 674

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Pocet obyvatel 710 713 751 780 791 818 844

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Pocet obyvatel 867 900 910 919
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Zzdroj: Cesky statisticky urad
Pozndmka: Rozdil udaji tab. 1 a tab. 2 je zpusoben odlisnym rozhodnym okamzZikem
- v pripadé scéitdni je to noc z 2. 3. na 3. 3. 1991 resp. noc z 28. 2. na 1. 3

2001 resp. noc z 25. 3. na 26. 3. 2011, prubéznd evidence uvddi poclet obyvatel
k 1. 1. daného roku.

Obr. 4: Vyvoj pocCtu obyvatel obce Chrustenice v letech 1992 -
2016 (podle prtbézné evidence - k 1. 1. daného roku).
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Zdroj: Cesky statisticky urad

Takovy vyvoj Jje ovlivnén ptredevsim migraci (tab. 3, obr. 5).
Celkovy prirtustek v podstaté kopiruje k¥ivku migracéniho ptrirustku.
Migrac¢ni prirtistek se od roku 2000 pohybuje v taddu nékolika méalo
desitek. Vyrazny vvkyv v roce 2006 byl  vyrovnan zvysenym
pristéhovalectvim v letech 2005 a 2007. V roce 2014 a 2015 doslo
k poklesu na hladinu jedné desitky. Prirozeny prirtstek se do roku
2005 pohyboval v zdpornych hodnotédch. Diky ptristéhovani predevsSim
mladych rodin se v druhé poloviné desetileti preklopil do kladnych
hodnot. PY¥irozeny prirtstek je v fadu do 10 jedinct. Takovyto vyvoj
svéd¢i z C¢isté demografického hlediska o priznivém vyvoji obce.

Tab. 3: Demografické ukazatele obce Chrustenice v letech 2000 -
2015 (podle prtbézné evidence — k 31. 12. daného roku).
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zZdroj: Cesky statisticky u¥ad
Pozndmka: Rozdil udaju tab. 2 a tab. 3 je zplUsoben upravenim prubéiZné evidence
podle vysledkda s¢itédni lidu, dom a bytu.

Obr. 5: Demografické ukazatele obce Chrustenice v letech
2000 - 2015 (podle prtbézné evidence - k 31. 12. daného roku).
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Zdroj: Cesky statisticky urad
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Vyvoj demografického ukazatele prumérny veék, ktery slouzi
k posuzovani vyvoje vékové struktury, Jje v ramci vys$Sich uzemné
spravnich celk® (okresu Beroun, St¥edodeského kraje i CR) velmi
priznivy - tab. 4 a obr.6. AZz do roku 2011 klesal z puUvodni hodnoty
39,4, kterda Dbyla srovnatelnd s vékem v okrese Beroun a ve
Stfedoceském kraji a o né&co vy33i neZ byl prumér celé CR, aZ na
hodnotu 37,3 (v CR se jiZ tato hodnota vy$plhala na 41,1, ve
Sttedoleském kraji na 40,3). Poté i v Chrustenicich =zacal néarust,
na konci roku 2015 byl prumérny vék 38,1 roku. To je o 3,8 roku
méné& ne? v CR, o 2,7 méné& ne? v ,mladém” Stfedodeském kraji.
Z Chrustenic se béhem nékolika let (diky vysokému pristéhovalectvi)
stala vyrazné ,mlada&” obec.

Tab 4: Prumérny vék v obci Chrustenice a nadfizenych uUzemnich
celcich v letech 2000 - 2015 (podle pruUbézZné evidence - k 31. 12.
daného roku).

Rok
2000| 2001| 2002| 2003| 2004 2005| 2006| 2007
obec Chrustenice| 39,4 39,0| 38,6| 39,1| 38,7| 38,4| 38,9 38,4

Uzemni celek

okres Beroun 39,4 39,5 39,7| 39,9| 40,0| 40,1| 40,2| 40,2

Stredoc¢esky kraj| 39,0 39,3| 39,5| 39,7| 39,8| 39,9| 40,0]| 40,0

CR 38,8 39,0 39,3| 39,5| 39,8| 40,0| 40,2| 40,3
Rok

Mistni c¢ast

2008 | 2009| 2010| 2011| 2012| 2013| 2014| 2015
obec Chrustenice| 38,0 38,0 37,9 37,3| 37,5| 37,7| 38,1| 38,1

okres Beroun 40,2 40,3| 40,4 40,0| 40,06| 40,8| 40,9]| 41,0
SttedocCesky kraj| 40,0| 40,0| 40,1| 40,3 40,4| 40,6| 40,7| 40,8
CR 40,5| 40,06| 40,8 41,1 | 41,3)| 41,5| 41,7| 41,9

Zdroj: Cesky statisticky urad

Obr. 6: Prumérny vék v obci Chrustenice a nadf¥izenych uzemnich
celcich v letech 2000 - 2015 (podle prubézné evidence - k 31. 12.
daného roku).
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Zdroj: Cesky statisticky urad
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Odhad budouciho demografického vyvoje

Pro takto malé uzemi nelze vytvaret klasickou projekci poctu
obyvatel zaloZenou na umrtnostnich tabulkdch a plodnosti podle
vékovych kategorii. Ptresto se lze pokusit odhadnout, jakym smérem
se bude vyvijet polet obyvatel.

Podle nejpravdépodobnéjsi stredni varianty ,Projekce obyvatelstva
Ceské republiky do roku 2100%, kterou vydal Cesky statisticky utrad
v roce 2013 na zdkladé vysledkd SLDB 2011, bude poclet obyvatel
Ceské republiky do roku 2018 rast (na hodnotu p¥ibliZn& 10,54
milionu osob). V ndsledujicich letech uZz zahranic¢ni migrace nebude
schopna kompenzovat zvysujici se rozdil mezi poctem zem¥elych a
narozenych a nastane celkovy pokles. Prodluzovani délky zivota a
souCasné nizs$i pocet narozenych déti bude mit za néasledek vyrazné
zvyseni podilu osob stars$Sich 65 let v populaci.

Vzhledem k existenci p¥iznivého vyvoje prumérného véku lze
predpokladat, Ze v populaci Jsou obyvatelé v reprodukénim véku.
Proto je mozné v blizké Dbudoucnosti odhadovat opé&tovné zvysSeni
prirozeného ptrirtstku. Narust spojeny s timto trendem se bude ve
stfednédobém horizontu pohybovat v Yddech aZz nékolika mélo desitek

jedincu.

V1iv zahranicé¢ni migrace na obec Chrustenice nelze urc¢it. I nadéle
lze predpokladat intenzivni meziobecni migraci s prevahou
pristéhovalecké slozky. Jeji rozpéti se ale s velkou
pravdépodobnosti mirné sniZi. V nasledujicich 25 letech migrace
prinese radové 100 - 200 obyvatel.

Ve strednédobém vyhledu (v nasledujicich 25 letech) je mozné
strizlivé ocekdavat zvysSeni poctu obyvatel v taddu az 100 - 250
obyvatel.

Domovni a bytovy fond

Za poslednich 140 let se polet domd v obci Chrustenice zvysil
témé¥ osm krat - z 32 na 252 (viz tab. 5, obr. 7). Az do roku 1921
se pocCet zvys3oval jen mirné a stabilné, ale v obdobi 1921 - 1950 se
prudce zvysil (az na 116 domt). Tento rozvoj obce souvisi
s narlstajici téZbou v dolech i Dblizkosti méstyse Lodénice.
Dulezitym faktorem Jje v tomto pripadé zména metodiky sc¢itédni -
v roce 1950 se sc¢italy 1 wvikendové chaty, JjejichZz =zapocitani
navysuje celkovy pocet. Tomu odpovidd 1 stagnace v nasledujicim
desetileti. Do roku 1980 se pocet doml naddle mirné zvysSoval.
V dalsSich desetiletich ale intenzita trendu silila, az mezi lety
2001 a 2011 vzrostl pocet domt ze 180 na 252, tedy pribylo 72 domt,
coz predstavuje néartst o 40 %. Podle prtbézné statistiky bylo od
roku 2011 do konce roku 2015 dokon¢eno 28 bytd (v rodinnych
domech), tempo vystavby se tedy mirné snizilo.

Tab. 5: Vyvoj poctu doml v obci Chrustenice v letech 1869 - 2011
(podle vysledkl sc¢itani od roku 1869).

Rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930
Poéet domt 32 33 40 44 55 66 101
Rok 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

Poéet domt 116 117 124 131 148 180 252

Zdroj: Cesky statisticky urad
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Obr. 7: Vyvoj poctu domd v obci Chrustenice v letech 1869 - 2011
(podle vysledkl sc¢itani od roku 1869).
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Zdroj: Cesky statisticky urad

P¥i poslednim sc¢itdni 1lidu, domd a bytd v roce 2011 bylo v obci
Chrustenice 252 doma. Z nich bylo trvale obydlenych 223, tj. 88 %

o)

(coz je oproti republikovému pruméru 83 % nadprimérnd hodnota).
Obydlenost pri predchozim scé¢itdni byla o néco nizsi - 80 % (144
obydlenych ze 180 domid celkem).

V oblasti bytového fondu zlstala obydlenost ptriblizné stejnd (227
obydlenych bytd =z 269 v roce 2001 a 300 =z 364 v roce 2011
predstavuje pt¥iblizné 82 %). Pocet bytd stoupl o 35 %, poclet
obydlenych o 32 %. V roce 2001 ze 42 neobydlenych bytd 10 slouzilo
k rekreaci (tj. 24 % z neobydlenych bytd a 4 % z bytd celkem), o
dekddu pozdéji to bylo 9 z 64 neobydlenych  bytl (14 %
z neobydlenych bytd, 2 % z bytt celkem). Lze tedy predpokladat, :ze
byly udrZované. Zadny byt nebyl klasifikovdn Jjako nezplisobily
k bydleni.

Z 223 trvale obydlenych domt v roce 2011 bylo 22 postaveno (nebo
rekonstruovdno) do roku 1919, 53 v letech 1920-1970, 28 v letech
1971-1980, 14 v letech 1981-1990, 26 v letech 1991-2000 a 68
v letech 2001-2011. Prumérné std¥i obydlenych domd bylo 39,1 let.
Oproti CR je domovni fond o 10,7 let mladii. Naprostou vétdinu domu
vlastnila soukromd& fyzickd osoba, jen 7 vlastni obec nebo stat a 12
bylo ve spoluvlastnictvi vlastnikd bytt. V roce 2011 bylo 13 domt
bytovych, postaveny byly prevdzné do roku 1980 (primérné stari
bytovych domti bylo 65,2, tj. o 12,8 roku vice neZ je prumé&r CR). Je
v nich celkem 79 byt®, 10 je obydlenych.

171 obydlenych domt obsahuje 1 byt, 39 je dvou- az
ttigeneracnich, 13 patti do kategorie 4-11 bytd. 201 domt ma 1-2
nadzemni podlazi, 10 domd je s 3-4 nadzemnimi podlaZimi. Sténové
panely jako materidal nosnych zdi jsou deklarovany u 9 domu.

Na vodovod bylo v roce 2011 napojeno 191 domt, na plyn 132,
usttednim topenim bylo vytdpéno 186 doml. To predstavovalo 223 byth
vytdpéno ustfednim topenim (v 74 z nich se pouzivala pevnad paliva,
125 plyn). V 26 Dbytech bylo etdZové topeni (20 z nich na plyn),
kamny se vytdpélo 29 bytd (11 vyuzivalo elekt¥inu, 2 uhli, 6 dfevo,
9 plyn).
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Podle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci SttredocCeského kraje Jje
obec napojena na skupinovy vodovod BKDZH, resp. vodojem Lodénice.
Ten umoziuje ptripojeni témeé¥ vsech obyvatel Chrustenic. Ostatni
trvale i prechodné bydlici obyvatelé jsou zéadsobeni pitnou vodou ze
soukromych studni. Kvalita této vody vSak neni zcela wvyhovujici
(zvySené hodnoty zeleza, dusic¢nani a bakteriologického znecdisténi).
V obci je od roku 2015 novd kanalizace s COV (pouze na spladkovou

vodu). Jiz v ¥ijnu 2015 byla pfipojena minimdlné t¥etina EO
(ekvivalentnich obyvatel). Postupné se na ni ptripojuji dalsi
domdcnosti

V oblasti domovniho a bytového fondu se v obci Chrustenice
vyuziva prednosti venkovského (v tomto pripadé 1 suburbdnniho)
prost¥edi - bydleni v rodinnych domech. Domovni fond stdle narusta
a je pomérné novy. Puavodné se jednalo o navesni ulicovou zastavbu.
Postupné se zaCala zéastavba rozrlistat do prostoru a predevdim
smérem k doltm. V posledni dekéddé ptribylo nejvice domd v oblasti
napojeni na intravildn obce Lodénice. Ptipravena k rozvoji je vSak
i severni Cast obce, kterd neni exponovand k dalnici.

c) Odévodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni

zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce sidla je zaloZena na principu
respektovdni stavajiciho charakteru sidla. Uzemni pldn navrhuje
rozsdhlou plochu oblanského vybaveni - ve¥ejnd infrastruktura - 718

v centru sidla. Jednd se o plochu prestavby byvalého zemédélského
aredlu.

Uzemni pldn respektuje stdavajici plochy bydleni a v souladu
s koncepci, kterou nadvrh uzemni pladn obce, navrhuje rozvoj ploch
bydleni v zapadni casti sidla prosttednictvim ploch Z23-7217.
Navrhovanad plocha 272, v severni ¢asti sidla, Jje navrhovana jako
plocha ptrestavby, kde chata bude rekolaudovédna na rodinny duam.
V primé nédvaznosti na tuto plochu méd obec vymezenou plochu Zl-plochu
ob¢anského vybaveni - vetejnou infrastrukturu a rovnéz tak i plochu
220 v centru sidla.

Uzemni pldn ddle navrhuje na vychodnim okraji plochu z19 pro 2
rodinné domy a plochu Z21 pro 1 rodinny d@m a plochu %22 pro 2
rodinné domy. Rozsdhld plocha pro bydleni je navrzena v jizni c¢asti
sidla -7223. Pro tuto plochu je stanovena podminka uzemni studie,
kterd musi fesSit umisténi plochy verejného prostranstvi, ale zdaroven
i hladinu hluku 2z ddlnice D5 a pripadné navrhnout protihlukova
opatfeni.

Na Jjihovychodé sidla je navrzena plocha Z24-plocha smisena
vyrobni. Pro tuto plochu je rovnéz stanovena podminka Uzemni studie,
kterda bude ftes$it nejen objemovou strukturu novych staveb, ale
zejména dopravni obsluZnost a napojeni této plochy mimo stavajici a
navrhované plochy bydleni a v pfimé ndvaznosti na komunikaci II/605.

Uzemni pldn v souladu s platnym tzemnim pldnem obce a
schvdlenym zadanim tGzemniho planu navrhuje plochu Z25-plochu
vefejnych prostranstvi -vefrejnd zelenl v byvalém zemédélském aredle,
situovaném zapadné od sidla.

Uzemni pldn stabilizuje plochy individudlni rekreace, ale 1
plochy hromadné rekreace v severni Casti resSeného tzemi.

Plochy vyroby a skladovani - 1lehky prtmysl, v navaznosti na
k.a. Lodénice a v jiho-vychodni ¢&asti obce, Jjsou uzemnim plédnem
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respektovdny a Jjsou stabilizovany prostfednictvim podminek wvyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti.

V obci se nachédzi celkem t¥i vyznamné plochy obcanského
vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni. Tyto plochy uzemni
pléan respektuje a z dbGvodu zvysSenych hladin hluku zde nevymezuije
nové zastavitelné plochy pro bydleni, vyjma rekolaudace chaty na
rodinny dtm.

Stdvajici bytovy fond obce, budova obecniho wUfadu, hasicské
zbrojnice, obchodu a restaurace Jjsou uzemnim planem respektovany a
tuzemni pladn =zajistuje dostatecnou ochranu =zejména pro plochy
bydleni, aby i1 naddle byl zachovan vysoky standart kvality zivotniho
prost¥edi v zdzemi hlavniho mésta Prahy.

Tab. 6: Uzemni plédn navrhuje konkrétné& tyto zastavitelné plochy:
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Plocha Plocha navazuje na
ob&anského stdvajici plochy rekreace-
vybaveni _ plochy staveb pro
Vefejné hromadnou rekreaci,
z1 infrastruktura 0,137 pozemek Se,naChaZl ve -
vlastnictvi obce a
nedaleko je plocha
obcanské vybavenosti -
télovychovnd a sportovni
zatrizeni.
Plochy bydleni - Nédvrh plochy ptrestavby na
v rodinnych plose rekreace - plochy
staveb pro rodinnou
7.2 domech 187 . -
0,18 rekreaci, bude zde chata
rekoludovéna na rodinny
dim.
Plochy bydleni - Plocha je vymezena jiz
v rodinnych v zastavitelné plose
domech v platném uzemnim plénu
obce, navazuje na
zZ3 0,217 ! . . 2
! vybudovanou komunikaci a
inzenyrské sité a doplruje
zastavitelné uzemi obce
v severnim sektoru sidla.
Plochy bydleni - Plocha je vymezena jiZz
v rodinnych v zastavitelné plose
domech v platném tUzemnim planu
obce, navazuje na
z4 11 ! . . 1
0, > vybudovanou komunikaci a
inzenyrské sité a dopliuje
zastavitelné Utzemi obce
v severnim sektoru sidla.
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i plochy zmén

&eni p

Ozna

Zpisob vyuziti

Rozloha (ha)

/
charakteristika

navr

é&ni

hu plochy

Odivodn

kapacita

Orientacni

(slouzi pouze pro
dimenzovani verejné
infrastruktury obce)

Z6

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

0,113

Plocha je vymezena jiz

v zastavitelné plose

v platném utzemnim plénu
obce, navazuje na
vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné tzemi obce

v severnim sektoru sidla.

z27

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

0,135

Plocha je vymezena jiz

v zastavitelné plose

v platném uzemnim plénu
obce, navazuje na
vybudovanou komunikaci a
inzenyrské sité a dopliuje
zastavitelné uzemi obce

v severnim sektoru sidla.

z8

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

0,314

Plocha je vymezena jiz

v zastavitelné plose

v platném Uzemnim planu
obce, navazuje na
vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné tzemi obce

v severnim sektoru sidla.

zZ10

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

0,465

Plocha je vymezena jiz

v zastavitelné plose

v platném uzemnim plénu
obce, navazuje na
vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné tzemi obce

v severnim sektoru sidla.

z11

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

0,140

Plocha je vymezena jiz

v zastavitelné plose

v platném Uzemnim planu
obce, navazuje na
vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné uzemi obce v
zdpadnim sektoru sidla.

z12

Plochy bydleni
v rodinnych
domech

0,536

Plocha je vymezena jiz

v zastavitelné plose

v platném Uzemnim planu
obce, navazuje na
vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné uzemi obce v
zdpadnim sektoru sidla.
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Plochy bydleni - Plocha je vymezena jiz
v rodinnych v zastavitelné plose
domech v platném uzemnim plénu
obce, navazuje na
zZ1 12 ! , , 1
3 0,129 vybudovanou komunikaci a
inzenyrské sité a dopliuje
zastavitelné uzemi obce v
zdpadnim sektoru sidla.
Plochy bydleni - Plocha je vymezena jiz
v rodinnych v zastavitelné plose
domech v platném Gzemnim planu
obce, navazuje na
. . 1
214 0,0847 vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné uzemi obce
v zdpadnim sektoru sidla.
Plochy bydleni - Plocha je vymezena jiZz
v rodinnych v zastavitelné plose
domech v platném uzemnim plénu
obce, navazuje na
. . 3
215 0,268 vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné tGzemi obce v
zdpadnim sektoru sidla.
Plochy bydleni - Jednd se o navrzenou
v rodinnych plochu pfrestavby
domech v navaznosti na
z1l6 0,214 navrhovanou plochu OV 2
v centru obce a stavajici
plochy bydleni v rodinnych
domech.
Plochy bydleni - Plocha je vymezena jiZz
v rodinnych v zastavitelné plose
domech v platném Uzemnim planu
obce, navazuje na
. . 10
z117 0,754 vybudovanou komunikaci a
inZenyrské sité a doplnuje
zastavitelné tzemi obce
v severnim zdpadnim sidla.
Plocha . ) '
ob&anského Prestavbova plocha je
, navrhovdna na misté jiz
z18 Vy?aVe?l 1171 nevyuzivaného zemé&dé&lského
Yerejna aredlu v centru obce.
infrastruktura
Plochy bydleni - Zastavitelnd plocha je
v rodinnych navrhovédna v primé
domech ndvaznosti na zastavéné
z19 0,199 uzemi. Tato plocha byla 2

vymezena jiZz platnou
uzemné plénovaci
dokumentaci.
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Oznadeni plochy zmén

Zpuisob vyuziti

Rozloha (ha)

/
charakteristika

navr

é&ni

hu plochy

Odivodn

kapacita

Orientacni

(slouzi pouze pro

dimenzovani verejné
infrastruktury obce)

220

Plocha
ob&anského
vybaveni -
verejna
infrastruktura

0,0827

Plocha ptrestavby v centru
Chrustenic je navrhovana
pro vyhradni potfebu obce,
jako soucédst verejné
infrastruktury.

z21

Plochy bydleni -
v rodinnych
domech

0,139

Plocha je navrhovana

v souladu s platnym
uzemnim pldnem obce, tato
plocha je urcdena pro max.
jeden rodinny dtm, nebot
pozemek je limitovan
nadzemnim vedenim el.
energie 22kv, resp.
ochrannym pasmem tohoto
vedeni.

222

Plochy bydleni -
v rodinnych
domech

0,164

Zastavitelnd plocha je
navrzena v souladu

s platnym tGzemnim pldnem
obce, je nutno u této
plochy respektovat limit,
el. vedeni 22 kV. Plocha
dopliiuje ve vychodni c&éasti
obce zastavéné Uzemi o dva
rodinné domy.

223

Plochy bydleni -
v rodinnych
domech

3,684

Rozsdhld plocha na jihu
tesSeného uUzemi je navrZena
v souladu s platnym
uzemnim pldnem. Tato
plocha doplniuje zastavéné
uzemi v jizZni Casti sidla
Chrustenice a zaroven
plynule navazuje na
severni zastavéné uzemi
obce Lodénice. Podminkou o
rozhodovédni v uzemi je
tzemni studie, ktera
navrhne parcelaci této
plochy, ale zaroven
navrhne protihlukova
opatfeni a verejna
prostranstvi.
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Plochy smisené Tato plochy je navrZena
Vy’robni v jihOVYChOdl’li Casti sidla
a navazuje na plochy
obdobného charakteru. Tuto
plochu navrhoval jiz
uzemni plén obce.
Roz$ituje zastavéné tzemi
soubézné” s dalnici D5.
z24 ” k _
0,95 Pro tuto plochu je
stanovena uzemni studie,
nebot je tteba vyresit
dopravni napojeni této
plochy a zdroven je nutné
tesit objemovou regulaci,
aby zde nevznikla nevhodné
pohledovd dominanta.
Plochy vefejnych Zastupitelstvo obce
prostranstvi - rozhodlo a potridilo zménu
vefejna zeledl uzemniho plénu, kterd méni
byvaly zemé&dé&lsky aredl na
plochy vefejné zelené.
Toto rozhodnuti
725 zastupitelstvo nezménilo a
3,866 zistdva 1 nadale -
v platnosti, dle
rozhodnuti v zadéni
Gzemniho pldnu. Uzemni
pldn toto plné respektuje
a navrhuje zde plochy
ver¥ejnych prostranstvi -
vefejnad zeleii.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny tak, aby byl umoZnén rozvo]j uzemi, ale zaroven byla
zajisténa ochrana 1uzemi proti nezddoucim nejen suburbanizac¢nim
jevlm. Uzemni pldn stanovil charakter a strukturu stdvajici zdstavby
sidla a prostorové podminky wvyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, tak aby nebyl naruSen stdvajici charakter obce Chrustenice.

d) Ochrana hodnot feseného Uzemi

Uzemni pldn z divodu ochrany a rozvoje hodnot tzemi stanovuije
ndsledujici plochy s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti:
BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech
Hlavni vyuziti:
= plochy rodinnych domi s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobeni s p¥imési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
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BH: Plochy bydleni - v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

= plochy bytovych doml s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu

VS: Plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuziti:

= plochy smisené wvyrobni jsou vymezeny na vychodé sidla,
v ndvaznosti na plochy vyroby a skladovdni - lehky prumysl, soucasti
ploch vyroby jsou i rodinné domy majitelt

OV: Plochy ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura

Hlavni vyuziti:

. plochy prevéainé nekomeréni obcanské vybavenosti - slouzici
naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluZby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vetrejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

OM: Plochy ob&anského vybaveni - komeré&ni za¥izeni mald a st¥edni
Hlavni vyuziti:

= plochy pfevainé komeréni obcanské vybavenosti - slouzici
napriklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby; wvliv ¢&innosti na téchto plochdch a wvyvolana
dopravni obsluha nenarusSuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro
obytné zdny;

0S: Plochy ob&anského vybaveni - télovychovnd a sportovni za¥izeni
Hlavni vyuziti:

. plochy pro télovychovu a sport

RI: Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

. plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢&i "rekreacénich
domkta"), u kterych Jjsou obvykle stanoveny prostorové regulativy
omezujici zejména vysSku stavby a zastavénou plochu; pokud prostorové
a stavebné technické parametry staveb odpovidaji rodinnym domtm, Jje
vhodné takové plochy vymezovat jako plochy bydleni)

RH: Plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

= plochy staveb slouzicich ptrevazné pro hromadnou rekreaci (nap?t.
rekrea¢ni aredly se stavbami pro vubytovéani, stravovéani, sport,
odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci)

VL: Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl

Hlavni vyuziti:

= plochy vyrobnich aredltt lehkého prumyslu

(negativni vliv nad ptripustnou mez neprekracuje hranice aredlu)

PV: Plochy vefejnych prostranstvi- vefejnid prostranstvi

Hlavni vyuziti:

. plochy vyznamné prostorotvorné a komunikac¢ni funkce

ZV: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnid zelen

Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimeé¢né i v nezastavéném
uzemi, vétsSinou parkové upravené a vetejné pristupné, jednd se o
plochy parkt apod., které nemohou byt soucdsti Jjinych typd ploch;
souc¢asti téchto ploch mohou byt i drobné vodni plochy a toky

DS: Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

Hlavni vyuziti:

= Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silnic¢ni pozemky
délnic, silnic I., II. a III. tt¥idy a mistnich komunikaci I. a II.
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tridy, vyjimec¢né téZ mistnich komunikaci III. tt¥idy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, v&etné pozemkll, na kterych jsou umistény
soucCéasti komunikace, naptiklad néspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a 1zola¢ni =zelené, a ddle pozemky staveb dopravnich
zarizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusovd nadrazi,
termindly, odstavnd stdni pro autobusy a ndkladni automobily,
hromadné a tadové gardze a odstavné a parkovaci plochy, aredly
udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot
DM: Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
Hlavni vyuziti:

"= Plochy komunikaci mistnich a uc¢elovych vcetné doprovodné

zelené, opérnych zdi, =zastavek atd.

TI: Plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuziti:

. plochy aredalt technické infrastruktury, zatrizeni na vodovodech
a kanalizacich (nap¥. Gpravny vody, vodojemy, cov), na
energetickych sitich (napt. regulacni stanice, rozvodny

vysokého napéti), telekomunikacni za¥izeni a dalsi plochy
technické infrastruktury

NZ: Plochy zemédélské - ornd puda (NZo), plochy zemédélské - trvalé
travni porosty (NZt), plochy zemédélské - =zahrady a sady (NZz)
Hlavni vyuziti:

. plochy zemédélského pldniho fondu

NL: Plochy lesni - les

Hlavni vyuziti:

- pozemky PUPFL

W: Plochy vodni a vodohospodafské

Hlavni vyuziti:

. plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka a
jiné pozemky urcené pro prevazZujici vodohospodarské vyuziti

NS: Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti:

= vyznamné plochy krajinné zelené a biokoridort

NP: Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:

= plochy lokdlnich biocenter

Ochrana pfirody a krajiny

Krajina
Uzemi obce Chrustenice lezi v &lenité lesnaté krajiné&. Nadmo¥ska
vyska tzemi obce se pohybuje od 258 m n.m. v udoli Lodénice azZz po
435,4 m n.m. na hfebenu Blyskavy ve vychodni ¢asti tzemi.
Uzemi obce témé&¥ celé spadd z hlediska geomorfologického do
okrsku Chyrlavskd pahorkatina.
Geomorfologické Clenéni (Demek, 1987):

Soustava: Poberounska soustava
Podsoustava: Brdskd podsoustava
Celek: Krivokldtskd vrchovina
Podcelek: Zbirozska vrchovina
Okrsek: Chynavskd pahorkatina

Uzemi obce je tvofrené prevazné lesni puadou (cca 80 %), zemédélska

[

pada tvori jen 12 %.
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Krajinu, zde formovaly pfirodni podminky a ¢lovék svou c¢innosti.
Prirodni podminky jsou geologickd stavba, hydrologicka sit,
klimatické a vegetac¢ni poméry. Lidskd &innost spocivad v exploataci
pfrirodnich zdroju, zemédélskym obhospodatovanim, osidlenim, dopravou
a pod.

Zdejsi krajina je jiZz od pradédvna osidlend dle archeologickych
ndlez®l zde byla zjisténa Knovizkd kultura z doby kolem roku 500 pted
n. 1. Velmi ¢lenity terén vsak neptdl intenzivnimu zemédélskému
vyuzivani, proto vétsinu uUzemi obce dodnes pokryva les.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné puavodni
prirozené druhy dfevin, odpovidajici potencidlni prirozené vegetaci.
V daném Uzemi se jednd o jednotky potencidlni prirozené vegetace
(dle Neuhduslové a kol.: Mapa potencidlni p¥irozené vegetace Ceské
republiky, Praha 1998): na vét$iné& tzemi 7 - Cerny3ovad dubohab¥ina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum), v zadpadni &asti tzemi pak 36 -
Bikovd a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae,
Abieti—-Quercetum) .

Jednd se predevsim o ndsledujici druhy:

dub zimni t¥idc&eji letni, (Quercus petraea, Q. robur), briza
(Betula pendula), habr (Carpinus betulus), buk (Fagus sylvatica),
lipa srdc¢ita (Tilia cordata), jetrab (Sorbus aucuparia), jasan
ztepily (Fraxinus excelsior) a javor klen popt. mléc¢ (Acer
pseudoplatanus, A. platanoides) ttreSen - Cerasus avium).

Uzemni pldn cti hodnoty krajiny v FeS$eném tzemi, predevsim lesni
i krajinnou zelen. Uzemni pldn zachovdva hodnotnou strukturu
drobnych lesnich porost®, remizli, rozptylené zelené a doprovodné
zelené podél vodnich tok® a komunikaci v tzemi.

Pro zachovani a posileni vysoké krajindt¥ské hodnoty zdjmového
uzemi je nutnd ochrana vesSkeré stadvajici krajinné zelené a
doplnovéani liniové zelené podél komunikaci a vodotecdi. Dulezitd je
ochrana vsech vyznamnych krajinnych prvkd a jejich dopliiovani.

Zeleri v sidle
V rdmci Uzemniho pléanu jsou vymezeny nové plochy pro vefejnou
zelen. VesSkerd stavajici sidelni zelen je uzemnim plénem zachovavana
a cténa.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Dle Studie vyhodnoceni krajinného razu na uzemi stredoceského
kraje (I. Vorel 2008) kterou poridil Stredocesky kraj, se reSené
uzemi nachdzi p¥i jizni hranici oblasti krajinného rdazu ObKR
Nizborsko. Jen nepatrné svymi jiznimi okraji tzemi zasahuje do
oblasti krajinného rdazu Rakovnicko-jih.

ObKR NizZborsko prevdzné zaujimd pomérné zalesnéné uUzemi Hudlické
vrchoviny s nevyraznym pfrechodem lesnatou ¢asti k severni c&asti
Kfivokldtska. Uzemi tvoti prechodovy prostor mezi Krivokldtskem,
Hotovickem a Karlstejnskem a tvori specificky krajinatrsky se
odlisujici tzemni prostor, ktery je rozdélen Berounkou, vytvarejici
zariznuté Udoli, na dvé c¢asti: Chyrnavsko a Hudlicko.

Uzemi je zalesnéno cca z 60% smiSenymi porosty dubu, mod¥inu a
borovice s Cetnymi bucinami, dobravami, dubohabfinami a smrkovymi cCi
borovymi porosty.

Do reseného uzemi zasahuje pfirodni park Povodi Kacdku. Prirodni
park Povodi Kac¢dku zahrnuje tGzemi rozklddajici se na stfednim toku
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Lodénického potoka - Kacdku. Potok se svym okolim je diky dochovanym
prirodnim a krajinnym hodnotédm domovem pro tradu vzdcnych zivocichi a
chrdnénych rostlin.

Nizborsko leZzi v jihovychodni ¢asti K¥ivoklatska, se kterym je
historicky uzce spjato. Pfestoze ptirodni podminky, husté lesy,
rozeklany terén, chuds8i pldy a mélo teplé podnebi, nevytvarely
idedlni podminky pro nejstars$i osidleni jako nedalekd stard sidelni
oblast Kladenska a Sléanska ¢i pf¥iléhajici Hotovickd brdzda, objevuji
se zde lidska sidlisté jiZz z doby kamenné (vrch Veliz u Kublova,
Broumy) . Zejména feka Berounka vytvarela odpraddvna prirozenou vodni
tepnu, podél které se sem rozs$irfilo i lidské osidleni. Ve vychodni
Casti oblasti postupovalo osidleni podél toku Kacdku. Archeologické
ndlezy z okoli svédc&¢i o tom, Ze zde Clovék Zil trvale jiz v dobé
bronzové (2000-750 pf¥. n. 1.) moZna vsak i d¥ive. Ve stredni dobé
bronzové zde vznikla stars$i Unétickd a mohylova kultura i obdobi
kultury knovizské (Hyskov, Zdejcina &i vrch Veliz).

Oblast krajinného rdzu se prostorové skldadd z nékolika vyraznych
celkli. Je to hluboké udoli Berounky mezi Berounem a Zbecnem a
jihozdpadné se rozklddajici ndhorni poloha plo$si Hudlické vrchoviny
s vyraznymi terénnimi dominantami a kontrastem otevienych enklav
zemédeélské krajiny a souvislych lesnich porostt. Severovychodné od
koridoru Berounky lezi velmi ¢lenitd krajina Chynavské pahorkatiny
po obvodu rozfezana zahlubujicimi se udolimi Chynavského,
Hyskovského a Prilepského potoka. Zapadni Casti oblasti dominuje
udoli Lodénice s cCetnymi pritoky, vytvareji v krajiné vyraznou osu.
Koridor Lodénice je zahrnut do Prirodniho parku Povodi Kacaku.
Prostorova struktura pfrirodniho parku je diky pomérné protdahlému
uzemi zahrnujicimu rltznorodé uUseky toku Lodénice dosti proménlivad a
to jak v rdmci zdkladnich geomorfologickych podminek Lodénické a
Chynavské pahorkatiny, tak i v rdmci mikromorfologie jednotlivych
Cdsti. Estetickd atraktivnost spociva predevs$im ve vyraznosti
vymezeni prostoru, ve vyrazné morfologii prostord, v harmonickém
méritku a prevaze lesnich porostll a nelesni zelené v koridoru udoli
a priléhajicich segmentech krajiny.

V oblasti krajinného razu je ttreba dbdt na minimalizaci zasaht a
zachovani vyznamu znak® krajinného razu, které jsou zasadni nebo
spoluurc¢ujici pro réz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
stdtu ¢i regionu jedinecné nebo vyznacné. Jednd se o nasledujici
zdsady ochrany krajinného razu, z nichZ nékteré jsou obecné
pouzitelné pro ochranu pfrirody a krajiny a nékteré pro uzemné
plénovaci &innost:

» Zachovani hodnot lesnich interier® v lesnich hospodéatskych
plénech, v technologii udrzby a managementu krajiny.

» Respektovdni dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj
venkovskych sidel bude v cennych polohdch orientovan do soucasné
zastavéného uzemi (s respektovdnim znakl urbanistické struktury)
a do kontaktu se zastavénym Uzemim.

= Zachovani dimenze, méritka a hmot tradiéni architektury u nové
vystavby situované v cennych lokalitdch se soustredénymi
hodnotami krajinného razu. \Y kontextu S cennou lidovou
architekturou bude nova vystavba respektovat 1 barevnost a
pouziti materidlt.

34



* Omezeni moznosti vystavby novych pruamyslovych, skladovych a
velkokapacitnich zemédélskych staveb a aredld na uzemi Kublova a
Karlova

» Respektovani krajind¥skych uUprav zemédélské krajiny v okoli.
» Zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scénég,
» Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zdstavby,

» ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych
staveb.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Hlavnim cilem vytvareni tGzemnich systémi ekologické stability
krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti,
kterd je definovdna jako variabilita vSech Zijicich organisma a
jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druht, mezi druhy
a rozmanitost ekosystému.
Urcitou predstavu o zastoupeni prirodnich prvkd na utzemi obce
Chrustenice poskytuje koeficient ekologické stability Kes tj. podil
vyméry ploch relativné stabilnich ku vymé&re ploch relativné
nestabilnich (Michal 1985).
Koeficient ekologické stability Kes v zdjmovém uzemi je 7,12
Klasifikace koeficient®@ Kes (Lipsky, 1999):
Kes < 0.10: tGzemi s maximdlnim narusenim prirodnich struktur,
zdkladni ekologické funkce musi byt intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zdsahy
0.10 < Kes < 0.30: tGzemi nadprtimérné vyuzZzivané, se zretelnym
naruSenim pr¥irodnich struktur, zadkladni ekologické funkce musi byt
soustavné nahrazovany technickymi zdsahy
0.30 < Kes < 1.00: tGzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemeédélskou
vyrobou, oslabeni autoregulac¢nich pochodd v agroekosystémech
zplsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké
vklady dodatkové energie
1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvadzend krajina, v niz jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami,
disledkem je i nizSi potfeba energomateridlovych vkladu
Kes > 3,00: stabilni krajina s ptrevahou pfirodnich a prirodé
blizkych struktur
Z vySe uvedeného vyplyva, Ze krajinu obce Chrustenice tvotri stabilni
krajina s ptrevahou pfirodnich a prirodé blizkych struktur.
Podstatou uUzemnich systéml ekologické stability je vymezeni sité
ptirodé blizkych ploch v minimdlnim tzemnim rozsahu, ktery uZ nelze
ddle snizZovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti tGzemi. Je vSak z¥ejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplniovédni chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krokl k
trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protozZe existence
takovéto struktury v tzemi nemlze ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé&; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.
Zadkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni,
uzemni systém ekologické stability definuje jako vzadjemné propojeny
soubor pfrirozenych 1 pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémi,
které udrzuji p¥irodni rovnovdhu. Vymezeni a hodnoceni USES patti
podle tohoto zadkona mezi zdkladni povinnosti p¥i obecné ochrané
pfirody a provddi ho orgdny uzemniho pldnovani a ochrany ptrirody ve
spoluprdci s orgdny vodohospoddfskymi, ochrany zemédé&lského ptdniho
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fondu a statni spravy lesniho hospoddfstvi. Ochrana systému
ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikd a ndjemct pozemkl
tvoricich jeho zédklad, jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém
se podileji vlastnici pozemkld, obce i stat.

Z hlediska uzemniho pldnovani predstavuiji USES jeden z limitd
vyuziti uzemi (82 stavebniho zdkona), ktery je ttreba pfi feseni
uzemniho pléanu respektovat jako jeden z ,predpokladd zabezpecleni
trvalého souladu vsSech ptirodnich, civilizac¢nich a kulturnich hodnot
v Gzemi”.

zZpracovdani Planu USES vychdzelo z metodiky MZP CR "Metodika
vymezovani Uzemniho systému ekologické stability", L. Binova a
spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani pldnu USES byly pouzity udaje z UAP,
Gzemni pldny sousednich obci a ZUR Stredodeského kraje.

V rdmci ndvrhu tzemniho pldnu Chrustenice bylo upraveno ¢islovani
(k6d) skladebnych &dsti lokdlniho USES. Dévodem zm&ny oznaceni prvkl
je jednoznacnost ¢islovéani s ohledem na Uzemi obce v niz jsou prvky
vymezovany. Kéd kazdého biocentra obsahuje oznaceni obce (CH) a
potradové ¢islo v fesSeném Uzemi. K&d biokoridord oznacuje, kterad
biocentra (reg. biokoridor) jsou biokoridorem propojena.

P¥i realizaci lokdlniho SES bude nutné brat v uvahu soucasny stav
krajiny a Casové parametry vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES
je vhodné budovat postupné za pomoci prirozené sukcese. Uméle neni
mozné prirozeny porost vytvorit. Na zdkladé empirickych poznatkl
jsou potr¥ebnd tato Casova rozpéti pro regeneraci narusSenych nebo
vznik novych typt ekosystému.

1 - 4 roky — spolecCenstva jednoletych plevellt a jejich fauna

8 — 15 let — vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolaml bez specializovanych
druht

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spolecCenstva a
to ¢asto jen s neuplnou druhovou garniturou

staleti — vznik vyspélych karbondtovych profiltlt v ptadé, vznik

lesni geobiocendzy vcetné specializovanych lesnich druht@ vys$sich
rostlin

tisicileti — vznik vyspé€lych humusovych profild vyvojové
zralych pud reprodukce zaniklého klimaxového spolecenstva s druhové
nasycenymi spolecCenstvy v dané krajiné

Predkladany plan tzemniho systému ekologické stability je dalsim
krokem, ktery smé¥uje k aktivnimu pfistupu p¥i zabezpeclovani
ekologické stability krajiny. Vymezeni USES ddva pouze predpoklad k
zalozeni biocenter a biokoridort@ (stabilnich ploch), které by mély
byt zdkladem pro rozvijeni nutnych prvkl a procesta zvysSujicich
odolnost krajiny k antropickym tlaktm. Dal$imi nutnymi pfedpoklady
vétsi stabilité krajiny jsou ekologictéjsi zplsoby hospodateni jak v
lese, tak 1 na zemédélské pudé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
Cilovym stavem prvk@ USES jsou ptrirozend spoledenstva coZ v daném
tzemi jsou predevsim lesni porosty, dle mapy potencidlni prirozené
vegetace, to je na vét3iné& uzemi 7 - CernySovd dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum), v zapadni ¢asti Uzemi pak 36 -
Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae,
Abieti—-Quercetum) .

o
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Tabulkova &&ast
V tabulkové &asti jsou popsédny prvky USES (biocentra a biokoridory)
v feSeném uzemi.

Cislo I.(Od . Potencidlni Soudasny Cilovy Navrh Vyméra Legisleti
. bioch Kéd STG . uo e P
nazev ory ekosystémy stav stav opatfeni [ha] vni stav
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Biocentra
RBC -3VM 1AB1, DH, AD, SD L2, 13, LE 1 103,55 7ZUR, UP
RC1415 -3BM 1AB2, L6, T1,
Blyskava 2AB3, 2B3, K4. X9
2BD3
K54/CH45 —-3BM 2B3, 2B4 AD L2, X9 LE 2+3 4,58 UP
RK1184/C -3BE 3B3, 3B4 AD X9 LE 2+3 4,77 UP
H39
RK1184/C -3VM 2B3, 2B4 AD L3, X9 LE 2 7,47 UP
H40
RK1184/C -3VM 2B3, 2B4 AD L3 LE 1+2 3,01 Up
H41
RK1184/C -3BM 2B4 AD L3 LE 1+2 3,08 Up
H42
RK1184/C -3VM 2AB1l, 2BD AD L3, T1, LE 142 3,85 UP
H43 2-3 X9
RK1184/C -3VM 2BD3 AD L6 LE 142 4,29 UP
H44
Biokoridory
NRBK -3VM 2AB3, 2B3, | DH, AD, BU L2, L3, LE 1+2 6,57 ZUR, UP
K54/CH45 -3BM 2BC3, 2BD3 L5, L7,
-1415 X9
NRBK —-3VM 2B3 DH L6 LE 1+2 5,84 ZUR, UP
K54/1415
-NU65
RK1184 -3VM 2AB4, 2B3, DH, AD L2, L3, LE 2+3 195,56 ZUR, UP
Blyskava -3BM 2BC3, 3B3 16, K3,
- M. -3BE X9, X11
Plesivec
RK1185 -3VM 2AB3, 2BD3 | DH, AD L3, L6, LE 1+2 41,92 ZUR, UP
Blyskava -3BM K3
- Nucice
LBK -3BE 2AB4, AD L2, X9 LE 2+3 0,36 UP
CHY600— 3AB4, 3B3
RK1184
LBK -3BM 2BC4, 2B5 VO, LO, MT L2, T1, LE, VMS 2+3 0,61 Up
NE266- M1, X1
RC1415

Skladebné casti Jjsou popsdny a plochy jsou uvadény pouze pro
resSené uzemi

Vysvétlivky
sloupec 4 (potencidlni ekosystémy)

VO - bylinnd vodni a mokradni vegetace, rakosiny, ostricové
mokfady (vodni a baZinnd spolecenstva)

MT -  hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a
slaniska)

LO - mokYadni a pobtrezni kFfoviny a lesy

SD - Sipadkové a subxerofilni doubravy

AD - acidofilni brezové, borové a jedlové doubravy

DH - habrové a lipové doubravy (dubohab¥iny)
BU - budiny a jedliny

Sloupec 5 (soucCasny stav)
Tl - louky a pastviny

K3 - vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny
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K4 - nizké xerofilni kfoviny
L2 - luzni lesy

L3 - dubohabfiny

L5 - bucéiny

L6 - teplomilné doubravy

L7 - acidofilni doubravy

X1 - urbanizovand uzemi

X9 - lesni kultury s neplvodnimi df¥evinami
X1l - paseky s nitrofilni vegetaci

Sloupec 6 (cilovy stav)
LE - lesni ekosystémy
VMS - vodni a mokfradni spolecenstva

Sloupec 7 (navrh opatteni)

1 - bez opatfeni
2 — s dilc¢imi opattenimi
3 - zalozit

Sloupec 12 (legislativni stav)

7zUR - zprac. v ZUR St¥edoceského kraije
UP - zprac. V UP Chrustenice

e) Zdivodnéni koncepce vetrejné infrastruktury

V navrhu se vychdzi z projektovaného poc¢tu 80 rodinnych domi,
celkem cca 300 EO.

Bilanci potfeb pitné vody a mnozZstvi odpadnich vod pro
podnikatelské aktivity v réamci plochy 724 a ploch obcanské
vybavenosti - verejné infrastruktury nelze urcéit bez konkrétniho
zameru.

Plochy obcanského vybaveni

Uzemni pldn stabilizuje stévajici plochy ob&anského vybaveni -
obecni utrad, matetrskou skolu, budovu hasiéské zbrojnice.

Uzemni pldn navrhuje nové plochy ob&anského vybaveni - ve¥ejna
infrastruktura - Z1, Z20 a Z18.

o Obc¢anské vybaveni - ochrana obyvatelstva

" Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zabezpeceno pomoci
sirény, ktera je umisténa na budové obecniho uradu.

= Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani
evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita budova obecniho
uradu a materské sSkoly.

= V pripadé ohrozZzeni uzemi obce bude evakuace obyvatelstva
probihat z vefejnych prostranstvi u obecniho ufadu.

= Na duUzemi obce 1lze Jjako hromadné stravovaci zarizeni
vyuzit jidelnu matefské sSkoly a restauraci.
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= Uskladnéni nezbytného mnozstvi materidlu civilni ochrany
bude zajisténo v budové obecniho uradu.

"= Pro zabezpeceni obyvatelstva Jje k dispozici nemocnice
v Praze Motole.

= Zdroje nebezpeénych ldtek se v fesSeném uzemi nenachdzeji.

® K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva bude vyuzita plocha hristé.

Plochy vefrejnych prostranstvi

Uzemni pldn nenavrhuje konkrétni plochy ve¥ejnych prostranstvi.

Na =zakladé 1dzemni studie, pro plochu 2723, budou vymezena
verejna prostranstvi, Jjejichz soucdsti bude mistni komunikace a
zaroven plocha verejného prostranstvi o vymé&¥e 1000m? na kazZdé 2ha
nové realizované zastavitelné ©plochy, jejichz soucdsti nebude
komunikace.

Uzemni plan v souladu s platnym Uzemnim plénem obce a
schvdlenym zadanim tGzemniho planu navrhuje plochu Z25-plochu
vefejnych prostranstvi -vefejnd zelenl v byvalém zemédélském aredle,
situovaném zdpadné od sidla.

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury je v tzemi stabilizovand a
uzemni plan ji plné respektuje.

Silniéni doprava

ReSenym tuzemim prochdzi komunikace III/ 10129 a komunikace
ITI/10131. Jiznim smérem od Chrustenic, v Lodénicich je moZno se
napojit na komunikaci II/605 a délnici D5.

Uzemni pldn navrhuje koridor D01, pro vyhledové =zkapacitnéni
délnice D5, o $iri 20 metrd od télesa ddlnice. Toto rozsireni je
navrhovédno na zakladé Zadosti Ministerstva dopravy, které z davodu
narustu intenzit dopravy vyplyvajiciho =z vysledk®ll celostatniho
s¢itdni dopravy na dalni¢ni a silni¢ni siti v roce 2016 nechalo
zpracovat kapacitni posouzeni dédlnice D5 a na =zdkladé tohoto
posouzeni byla zpracovadna studie zkapacitnéni ddlnice D5 v useku

Praha - Beroun (AF CITYPLAN s.r.o. 08/2016), kterda je zpfresnéna v
nasledné zpracované studii s ndzvem "D5 technickd provérovaci studie
zkapacitnéni ddlnice D5 v tuseku km 0 - 22" PGP 11/2017. Tento

koridor je chrdnén pro verejné prospésnou stavbu v $ifi 20 metrt od
télesa dalnice.

Mistni komunikace
Pate¥ni komunikaci, pro mistni komunikace, je silnice III/10129,

na kterou navazuji komunikace mistni a UuUcelové. Stédvajici sit
komunikaci mistniho wvyznamu a uc¢elovych cest je uzemnim plédnem
stabilizovana. Uzemni pléan neresi zpristupnéni jednotlivych

zastavitelnych ploch, nebot Jjsou JjiZ pristupné =ze stavajicich
komunikaci a dil¢i déleni téchto ploch komunikacemi, bude teSeno
v ndsledné dokumentaci, dle aktudlnich potfeb v uzemi.
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Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni pldn nenavrhuje vetejné parkovisté&. Parkovaci stani budou
vzdy teSena v dostatecné kapacité, v ramci realizace zaméru, ktery
vyvola potfebu, novych parkovacich ploch.

Cyklostezky a cyklotrasy
Uzemni pldn nenavrhuje cyklostezky a cyklotrasy.

Technickd infrastruktura

Zasobovani vodou

V obci Chrustenice je vybudovan vodovod, =ze kterého Jje zasobeno
témér veskeré trvale bydlici obyvatelstvo. Vlastnikem a
provozovatelem vodovodniho systému je VaK Beroun a.s..

Vodovodni systém je napojen na skupinovy vodovod BKDZH, resp.
z vodojemu Lodénice o objemu 2 x 650 m3 s kétou max. hladiny 318,50
m n.m.. Voda z Lodénic je ptrivddéna do objektu byvalé upravny vody,
dnesni cCerpaci stanice (Q = 5,8 1/s, H = 50 m) s akumulaci 20 m3,
odkud je preclerpdvdna do celkem dvou zemnich vodojemt za
spotfebidtém - vodojem novy o objemu 50 m® (329,10 / 326,10 m .m.) a
vodojem stary o objemu 50 m® (327,07 / 324,07 m .m.), ktery slouzi
pro zasobovani prlmyslové oblasti obce. U VDJ - novy Jje pro vyse

polozenou zdastavbu osazena AT stanice Na Pecich II o vykonu 31/s.
Vodovodni rozvody v obci jsou tvotreny prevazné z PVC a litinovych
trub DN 50 - 150.
Hygienické zabezpedeni vody je provddéno chlorovénim v objektu CS.
Vypocet potfeby pitné vody:
Obyvatelstvo (stav)

930 obyvatel x 99 1 92 070 1l/den = 92,070 m3/d
Obyvatelstvo (névrh)

300 obyvatel x 99 1 29 700 1/den =29,70 m3/d
Obyvatelstvo celkem (1230 obyvatel) 121 770 1/den = 121,77 m3/d

Materskda 3Skola

24 déti x 40 1 960 1/den = 0,960 m?®/d
Jidelna

24 déti x 40 1 960 1/den = 0,960 m?®/d
Restaurace

100 mist x 300 1 30 000 1/den = 30 m®/d
Administrativa a sluzby

10 zaméstnanct x 20 1 200 1/den = 0,2 m?/d
Vyrobni sluzby

20 zamé&stnanct x 20 1 400 1/den = 0,4 m3/d
Celkem 154 290 1/den = 154,29 m3/d

Prumérnd denni potfeba vody
Qp = 154,29 m®/d= 6,43 m*/h = 1,78 1/s
Maximdalni denni potteba vody
On = 1,5 x Qo = 1,5 x 154,29 = 231,345 m*/d = 9,64 m3/h = 2,68 1/s
Maximéalni hodinova potteba vody
Oh = 1,8 x Qn = 1,8 x 9,64 = 17,352 m*/h = 4,82 1/s
Bilanci potf¥eb pitné vody pro podnikatelské aktivity v ndvrhovych
plochdch nelze urcit bez konkrétniho podnikatelského zaméru.
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Navrh uUzemniho planu je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Stredoceského kraje. Stavby a d<¢innosti v feseném uzemi
budou respektovat ochrannd pasma vodovodnich radu.

Vedeni a zatizeni zdkladni technické vybavenosti je mozZné umistit
v souladu s podminkami vyuziti Gzemi jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Koncepce zdsobovani pitnou  vodou zlstane i po naplnéni
zastavitelnych ploch pro bydleni beze zmén, nebot vyuzitelny objem
zdsobnich vodojemd musi byt minimdlné 90m?®, coZ odpovidad stavajici
celkové kapacité vodojemu.

Likvidace odpadnich vod

Obec ma vybudovany systém verejné kanalizace. Obec je napojena na
novou COV s kapacitou 2 x 700 EO, u vodniho toku Lodénice (Kacak),
vyjma &dsti obce v sousedstvi s obci Lodé&nice - oblast pod Sachtou,
kterd je napojena na COV GZDM Lodé&nice.

Kapacita COV je dostadujici i pro vSechny navrhované zastavitelné
plochy.

Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné =zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetac¢ni plochy a pésy, zatravinovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producentli, nebo
odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Pokud jsou srazkové vody znecisténé (napt. ukapy ropnych latek
z parkovist a ostatnich nezasttesenych ploch) Jje nutné Jje pred
vypousténim do destové kanalizace predcistit v souladu s povolenim
vodoprdavniho utadu takovym zplsobem, aby Dbyly dodrzeny imisni
standardy ukazateld ptripustného znecidténi povrchovych vod.
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Plochy bydleni 0 osoba 0 1 obyv. = 1 EO 930 0,15 139,500 1,615 60 55,800 120 111,600 55 51,150 11 10,230 2,5 , 325
Plochy vyroby a skladovdni
(zam&stnanci ve vyrobé&) 0 zaméstnanec (pracovni prileZitost) 20 1 PP = 0,5 EO 10 0,15 1,500 | 0,017 | 60 0,600 | 120 1,200 55 0,550 11 0,110 | 2,5 ,025
Plochy vyroby a skladovani
(administrativa) 0 zaméstnanec (pracovni prileZitost) 10 1 PP = 0,33 EO 3,3 0,15 0,495 | 0,006 | 60 0,198 | 120 0,396 55 0,182 11 0,036 | 2,5 ,008
Skolka 0 zak 24 1 zdk = 0,2 EO 4,8 0,15 0,720 0,008 60 0,288 120 0,576 55 0,264 11 0,053 2,5 012
CELKEM STAvagici sTav 1048,1 - 157,215 | 1,820 - 62,886 - 125,772 - 57,646 - 11,529 - 620
Qa Qa
kg [m3/den] | [1/s]
Maximdlni denni p#itok Qg 1,5 235,823 | 2,729
Qa Qa
kn [m3/den] [1/s]
Maximdlni hodinovy p¥itok Qn 2,2 518,810 6,005
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Plochy bydleni 0 osoba 0 1 obyv. = 1 EO|300|0,15|45,000|0,521| 60 |18,000|120|36,000| 55 |16,500| 11 [3,300|2,5]|0,750
CELKEM NAVRHOVANY STAV 300 - 45,000/0,521| - |18,000| - |36,000| - |16,500| - |3,300| - |O,750
Qa Qa
kq [m3/den] | [1/s]
Maximdlni denni p¥itok Qg 1,5 67,500 0,781
Qq Qa
kn [m3/den] [1/s]
Maximdlni hodinovy p¥itok Qn 2,5 168,750 | 1,953
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CELKEM ZA LOKALITU P(;éoet Q24 Q24 BSK;s CHSKcr NLi0s Ncerk. Pcerk.
[m3/den] [1/s] [kg/den] | [kg/den] | [kg/den] | [kg/den] | [kg/den]
1348,1 202,215 2,340 80,886 161,772 74,146 14,829 3,370
Qa Qa Qa
kqa [m3/den] [1/s] [1/h]
Maximdlni denni p#itok
Qa4 1,5 303,323 3,511 12638,438
Qa Qa Qa
kn [m3/den] [1/s] [1/h]
Maximdlni hodinovy
pfitok On 2,1 636,977 7,372 26540,719
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Zasobovani el. energii
Koncepce zdsobovani el. energii se v YeSeném uzemi neméni.
Obec je zasobovadna el.energii =z venkovniho wvedeni VN 22 kV.

Uzemni plén nenavrhuje nové trafostanice. Ty je mozno budovat,
v zavislosti na aktualni potrebég, jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Bilance potfeby elektrické energie zastavitelnych ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych je uvedena v ndsledujici tabulce:

. Instal % Soudoby
Zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem ?S alovany ?u oY
N vykon vykon
vyuziti
[kW] [kW]

Plochy bydleni-v rodinnych domech
(80 RD) 1360 544

specificky ptrikon pro rodinny dum: 17 kW
sou¢initel soudobosti: 0,4
Bilance potfeby el.energii je fesena pouze pro plochy BV, nebot
neni moZno predem urc¢it podnikatelské aktivity v ndvrhovych plochdach
VS a OV.

Zasobovani plynem
Obec Jje kompletné plynofikovadna. Koncepce =zasobovani plynem je
vyhovujici a nebude se v duasledku rozvoje obce ménit.

Bilance potfeby zemniho plynu zastavitelnych ploch bydleni je
uvedena v ndsledujici tabulce:

, , ., ., Primérna Maximalni
Zastavitelné plochy s rozdilnym o Y
. s pottreba potteba
zpusobem vyuziti
[tis.m3/rok] [m3/h]
Plochy bydleni-v rodinnych domech
Plochy smiSené obytné - venkovské 320 264
(80 RD)
prumérnd specifickd potfeba ZP pro RD: 4 000 m’.rok™*
maximélni hodinova potf¥eba ZP pro RD : 3,3 m’.hod

Bilance potfeby zemniho plynu je teSena pouze pro plochy BV,
nebot neni moZno predem urcit podnikatelské aktivity v navrhovych
plochdch VS a OV.

Spoje, zafizeni spoju

Koncepce v oblasti spojl se Uzemnim pldnem neméni a pripadné
nové trasy spojovych kabeld lze realizovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zpasobem vyuzZiti. Stavajici
kabelovad vedeni jsou uzemnim plédnem respektovdna.

Likvidace tuhych domovnich odpada

Likvidace komundlnich odpadta, v teseném Uzemi, probihd v
souladu s programem odpadového hospodatrstvi obce tzn. svozem a
ukldddnim na sklddku mimo resSené uzemi obce.




10. Vyhodnoceni 1éelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Uzemni pldn respektuje zastavitelné plochy, které byly navrZzeny
platnou Gzemné planovaci dokumentaci.

Odborny odhad potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 75 RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 15 RD
Celkova pot¥eba RD 90 RD

Predpoklddand smérna kapacita navrhovanych =zastavitelnych ploch
bydleni je celkem 90 rodinnych dom. Navrh je v souladu s odbornym
odhadem potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
resp. odhadovany pocet rodinnych dom je o cca 10RD nizs$i, tzn.
v obci je stale jesté drobna rezerva na pripadné apravy
zastavitelnych ploch.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani d1dzemi =z hlediska $irsich
vztaht v Gzemi.

Obec Chrustenice 1lezi v jihozdpadni ¢asti Stredoceského kraje
severovychodné od Berouna (obr. la). Na severozapadé sousedi s obci
Chyriava (resp. s mistni c¢asti Lhotka u Berouna a Malé Pt¥ilepy), na
severu s Nenacdovicemi, na vychodé s DrahelCicemi a Rudnou (resp.
s mistni ¢asti Horelice), na jihu s Nucicemi, Lodénici a Vrazi. Obec
je tvorena jednou mistni casti.

Z urbanistického hlediska se obec Chrustenice nachéazi ve
venkovské oblasti ve 2. suburbanizac¢ni zdéné hlavniho mésta Prahy
(centrum lezi 25 km severovychodnim smérem) a v blizkosti okresniho
mésta Beroun (10 km na jihozéadpad). V tésné blizkosti obce prochéazi
vyznamnd dopravni tepna - dadlnice D5 (Praha - Plzen), ddlnicéni sjezd
¢. 10 je 2 km wvzdédleny. Soulasnym pozadavkim na kvalitni bydleni
odpovidd i situace obce vi¢i prirodné cennym krajinotvornym prvkum
okoli, které slouzi jako oddechové zdzemi. Vychodni ¢&&st obce (mimo
intravildn) lezi v pfrirodnim parku Povodi Kac¢dku, 3 km Jjizné se
nachdzi hranice CHKO Cesky kras, nékolik kilometr@ zdpadné& zadind i
CHKO Krivoklatsko. Lze tedy konstatovat, Ze obec leZzi v atraktivni
lokalité v Sirsim zdzemi hlavniho mésta.

Uzemni plén navrhuje napojeni plochy 724 mimo plochy bydleni a to
znamend, Ze Uzemni studie kterad toto bude fes$it, bude muset provérit
napojeni ke katastrdlni hranici s obci Lodénice tak, aby bylo moZno
pokradovat na sousednim katastru tak, aby ani zde nebyly dotceny
nové navrhovanou komunikaci plochy bydleni a nedo$lo tak ke sniZeni
kvality bydleni. Plochy Z24 musi byt dopravné napojena na komunikaci
IT1/605 mimo plochy bydleni.

Pro ndvrh duzemniho pladnu bylo podstatné, =z hlediska Sirsich
Gzemnich vztah@l zajistit ndvaznost prvka USES, nebot fefenym tzemim

prochdzi nadregiondlni biokoridor NK54- Pochvalovskd& stran -
Karlstejn, Koda, regiondlni biokoridory RK - 1184 - Blyskava - M.
PleSivec a RK - 1185 - Blyskava - Nuclice a regiondlni biocentrum RC

- 1415 Blyskava.



Uzemni plédn respektuje technickou a dopravni infrastrukturu,
kterd je v Sirsich uUzemnich vztazich, stabilizovana.

Uzemni pldn v souladu se ZUR SK navrhuje vefejn& prospé&snou
stavbu P01-VVTL plynovod Drahelcice - Haje.

Uzemni pldn, v souladu se ZUR SK navrhuje veFrejné& prospé&sné

opatteni NK54 - Pochvalovska strdan - Karlstejn, Koda, verejné
prospeésna opatfeni RK - 1184 - Blyskava - M. PleSivec a RK - 1185 -
Blyskava - Nucice a verejné prospésné opatf¥eni RC - 1415 -
Blyskava.

Uzemni pldn navrhuje koridor D01, pro vyhledové =zkapacitnéni
dédlnice D5, na zdkladé pozadavku Ministerstva dopravy. Tento koridor
je chréanén pro verejné prospé€sSnou stavbu v $i¥i 20 metrd od télesa
dédlnice.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadadni nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavku obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény Uzemniho planu pofizované zkricenym postupem, popEipadé
vyhodnoceni souladu
— se schvialenym vybérem nejvhodnéijsi varianty a podminkami k

jeji uUpravé v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho
zdkona,

Uzemni pldn je vypracovédn invariantné&.

— s pokyny pro zpracovadni navrhu 1zemniho planu v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho z&akona,

— s pokyny pro pfepracovadni ndvrhu v pfipadé postupu podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona,

Uzemni pldn md zpracovany ndvrh v souladu se schvdlenym zaddnim

UP Chrustenice.

— s pokyny k 4uUpravé navrhu tuzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho z&kona,

Bude pripadné doplnéno na zdkladé vysledku jedndni zastupitelstva

obce.

— s rozhodnutim o pofizeni twUzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pf¥fipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zadkona.

§ 55 odst. 3 stavebniho zdkona se procesu porizeni UP netyka.

Uzemni pldn je vypracovdn v souladu se schvdlenym zaddnim:

=" Zastavitelné plochy Jjsou vymezovany tak, aby minimalizovaly
zabor krajiny a v maximdlni mife respektuji a chrani:
urbanistické hodnoty sidla, kulturni hodnoty, architektonické a
civilizac¢ni hodnoty, prostfednictvim ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

*Uzemni pldn Chrustenice stanovil podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti (hlavni wvyuziti, dé&le ptipustné
vyuziti, nepfipustné vyuziti, ©pripadné podminéné pripustné
vyuziti se stanovenim konkrétni podminky).

"Podminky pro vyuziti navrzenych ploch v dostatec¢né podrobnosti
urc¢uji parametry, které je nutné respektovat p¥i vyuziti uGzemi,
predevSim p¥i ndvrhu, realizaci a uzivani staveb. Plosné a
prostorové usporadani ploch stavajici zastavby i noveé
vymezovanych ploch neprekroci dosavadni vysSkovou hladinu



tradi¢ni zastavby obce a zohlednéni dosavadni charakter a
strukturu zastavby. Pro zastavitelné plochy a plochy prestavby
je stanovena intenzita vyuzZiti pozemki.

*Uzemni pldn respektuje vSechny stdvajici limity vyuziti tzemi
vyplyvajici z UAP a dopliujicich prtzkumt a rozbort, které jsou
vyznadeny v grafické &dsti odivodnéni Uzemniho plénu Chrustenice
v koordinac¢nim vykrese.

sUzemni pldn respektuje stabilizované dopravni plochy vé&.
ochrannych pdsem na uUzemi obce, zejména stdvajici komunikacni
systém, Zelezniéni traté a plochy pro dopravu v klidu.

"Nové vymezené zastavitelné plochy Jjsou napojeny na stavajici
komunikacéni sit.

" Jsou respektovdny stdvajici autobusové zastavky.

*Uzemni pldn respektuje stdvajici sit pristupovych u&elovych
komunikaci ve volné krajiné.

*Uzemni pldn respektuje stadvajici technickou infrastrukturu
vCetné ochrannych pésem, (elektrické wvedeni 22 kV, trafostanice,
kanalizace, vodovod, plynovod VTL, STL, telekomunikace).

*Uzemni pldn posoudil a vyhodnotil dostate&nou kapacitu stdvajici
technické infrastruktury pro mozZné napojeni nové vymezenych
zastavitelnych ploch.

*Uzemni plén navrhl plochy odpovidajici pot¥ebdm obce z hlediska
pozadavkl na civilni ochranu obyvatel.

*Uzemni pldn nevymezuje nové plochy vefejnych prostranstvi v
souvislosti s navrhovanymi zastavitelnymi plochami pro bydleni.
Zastavitelna plocha 2723 bude provérena uUzemni studii, ktera
stanovi rozsah vetejného prostranstvi, JjehoZz souddsti neni
mistni komunikace.

*Uzemni pldn upfesnil prab&h nadregiondlniho a regiondlniho
biokoridoru a regiondlniho Dbiocentra a navrhl lokdlni systém
USES, v ndvaznosti na prvky USES vymezené v sousednich obcich.

*Uzemni plédn obsahuje ndvrh zdboru pozemkd ZPF, v tabulkovém a
grafickém pr¥ehledu =zdbord s uvedenim charakteru zdboru a
konkrétnich udaji o vymére, kultutre a BPEJ.

*Uzemni pldn respektuje pozemky urcené k plnéni funkci lesa (ddle
jen ,PUPFL").

sUzemni plan navrhuje vetejn& prospésnd opat¥eni, pro které 1lze
prava k pozemktm vyvlastnit, NK 54, RBC 1415, RK 1184, RK 1185,
v souladu se ZUR SK.

*Uzemni pldn nenavrhuje plochy VPS a VPO a asanace uzemi pro
které lze uplatnit moznost predkupniho prava.

*Uzemni pldn nenavrhuje plochy a koridory, ve kterych bude
rozhodovédni o zméndch v uUzemi podminéno vyddnim regulacéniho
planu.

*Uzemni plédn navrhuje plochy Z23 a 724, ve které bude rozhodovani
o zménach v tzemi podminéno vyddnim uzemni studie.



13.

®Uzemni plan nenavrhuje plochy, ve kterych Dbude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno uzavfenim dohody o parcelaci

"Jzemni pldn nenavrhuje cykloturistické a turistické trasy, nebot
stdvajici prostupnost krajiny formou polnich cest je dostatednad
a v pripadé potreby budovani téchto cest je mozZno je umistovat 1
v nezastavéném Uzemi obce.

Vy&éet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Ffeseny
v zadsadidch wUzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =z&kona),
s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni.

Uzemni pladn nenavrhuje zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které

nejsou resSeny v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

14.

15.

Vy&et prvka regulaéniho planu s odidvodnénim jejich vymezeni

Uzemni pldn nenavrhuje prvky regulaé&niho pldnu.

Vyhodnoceni p¥edpokladdanych disledkt navrhovaného fesSeni na
zemédélsky puddni fond a pozemky urdené k plnéni funkce lesa

Ndvrh tzemniho pldnu Chrustenice predpokladd rozvoj sidla téz na
pozemcich vedenych jako zemédélska ptda.

Na vyvoj pld v zdjmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu,

plidotvorny substrdt a klimatické poméry. PAdy v zdjmovém uzemi jsou
popsany bonitovanymi pudné ekologickymi jednotkami (ddle BPEJ).
Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfreny pétimistnym ¢iselnym kdédem. Prvni
¢islo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojé¢isli
charakterizuje hlavni pldni jednotky a posledni dvojc¢isli
charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pricemZ posledni
¢islo charakterizuje skeletovitost a hloubku ptdy.

Rozvojem obce pldnovanym v rdmci ndvrhu UPD jsou postiZeny pudy

téchto BPEJ:

4.10.10 4.26.11 4.26.14 4.26.41 4.26.51 4.26.54 4.41.78 4.58.00

Jednd se o pudy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu:

4 - klimaticky region MT 1 - mirné€ teply, suchy
Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek:

10 - Hnédozemé modalni vcetné slabé oglejenych na sprasSich,

sttedné tézké s mirné tézsi spodinou, bez skeletu, s priznivymi
vldhovymi poméry azZ su$Ssi.

26 — Kambizemé& moddlni eubazické a mezobazické na bridlicich,

prevazné stredné tézké, aZ sttredné skeletovité, s priznivymi
vldhovymi poméry.

41 - POdy se sklonitosti vy$8i nez 12 stupiili, kambizemé,

rendziny, pararendziny, rankery, regozemé&, Cernozeme, hnédozemé a
dalsi, zrnitostné st¥edné tézké az velmi tézké s ponekud
priznivéjsimi vldhovymi poméry.



58 - fluvizemé glejové na nivnich uloZenindch, popfripadé s
podlozim teras, stfedné tézké nebo sttedné tézké lehdi, pouze slabé
skeletovité, hladina vody niZze 1 m, vldhové poméry po odvodnéni
priznivé.

.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (c¢tvrté ¢islo kdédu BPEJ)

- Uplnd rovina az rovina se vSesmérnou expozici

- mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici
klimaticky region MT 1 - mirné teply, suchy

— klimaticky region MT2 - mirné teply, mirné vlhky
— klimaticky region MT4 - mirné teply, vlhky

< O = O
|

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (patd cislice
kédu BPEJ)

0 - bezskeletovita, s primési, hluboka

1 - bezskeletovitd, s primési, slabé skeletovitd, hluboka,
stredné hluboka

4 — stredné skeletovitd, hlubokd, stfedné hluboka

8%) — stfedné skeletovitd, silné skeletovitd, hlubokd, stfedné

hlubokd, mélka
") plati pouze pro puady o sklonitosti vétsi nez 12°, tj. HPJ 40,
41 a pro HPJ 39 nevyvinutych, rankerovych ptad.

Pfehled ploch zmén s uvedenim vyméry jednotlivych druht pozemkua
a bonity puid

vyméra
plocha arcel plocha zaboru z toho
lokalita zpisob | lokality Edle Y zdboru BPEJ t¥ida zem. p. druh pozemku zem. pud v | investice
vyuziti (dle KN) KN) parcel dle (dle KN) ochrany dle (dle KN) zastavéném do pudy
[ha] KN [ha] BPEJ dzemi [ha]
[ha]
k.d. Chrustenice
zl ov 0,1335 130/153 0,1335 4.26.11 3 0,0008 ornd puda 0,1335
4.26.51 4 0,1327
72 BV 0,1135 191 0,0040 - - - zastavénd pl. a
nadvori
130/28 0,1055 4.26.51 4 0,0980 zahrada 0,1055
4.58.00 1 0,0075
130/139 0,0040 4.26.51 4 0,0040 ornd puda 0,0040
z3 BV 0,2166 | 153/139 0,1061 4.41.78 5 0,1061 trvaly travni
porost
153/180 0,1105 4.41.78 5 0,1105 ornd puda
z4 BV 0,1157 153/173 0,1157 4.26.11 3 0,0758 ornd puda
4.41.78 5 0,0399
z5 BV 0,8516 153/143 0,1492 4.41.78 5 0,1492 ornd puda
153/144 0,1369 4.26.54 5 0,0436 ornd puda
4.41.78 5 0,0933
153/146 0,1472 4.26.11 3 0,0240 ornd puda
4.41.78 5 0,1232
153/183 0,1341 4.41.78 5 0,1341 trvaly travni
porost
153/184 0,1488 4.26.11 3 0,1346 ornd puda
4.41.78 5 0,0142
153/188 0,1354 4.26.54 5 0,0009 ornd puda
4.41.78 5 0,1345




vyméra

plocha plocha zaboru z toho
lokalita zpﬁvs.ob, lokality f:f:ely zdboru BPEJ t¥ida zem. p. druh pozemku zem. plild,v invest;_ice
vyuziti (dle KN) KN) parcel dle (dle KN) ochrany dle (dle KN) %ast?venem do pudy
[ha] KN [ha] BPEJ uzemi [ha]
[ha]
z6 BV 0,1544 153/185 0,1007 4.26.11 3 0,1007 orna puda
153/205 0,0487 4.26.11 3 0,0487 orna puda
153/214 0,0014 4.26.11 3 0,0014 orna puda
153/215 0,0036 4.26.11 3 0,0036 ornd puda
z7 BV 0,1345 153/202 0,1345 4.26.11 3 0,0854 ornd puda
4.26.54 5 0,0491
z8 BV 0,3168 153/190 0,1557 4.26.11 3 0,1557 ornd puda
153/191 0,1611 4.26.11 3 0,1611 orna puda
z10 BV 0,465 153/193 0,1470 4.10.10 1 0,0073 orna puda
4.26.11 3 0,1397
153/194 0,1509 4.10.10 1 0,0070 orna puda
4.26.11 3 0,1439
153/195 0,1412 4.10.10 1 0,0062 orna puda
4.26.11 3 0,1350
153/196 0,0185 4.10.10 1 0,0007 orna puda
4.26.11 3 0,0178
z11 BV 0,1388 169/1 0,0702 - - - ostatni plocha
169/2 0,0686 - - - ostatni plocha
z12 BV 0,5298 219/24 0,1987 - - - ostatni plocha
219/100 0,0616 - - - ostatni plocha
568/1 0,1348 - - - ostatni plocha
568/2 0,1347 - - - ostatni plocha
z13 BV 0,1241 219/36 0,1241 - - - ostatni plocha
z1l4 BV 0,0847 219/90 0,0847 - - - ostatni plocha
z15 BV 0,2704 219/15 0,0889 - - - ostatni plocha
566 0,0912 - - - ostatni plocha
582 0,0903 - - - ostatni plocha
216 BV 0,2125 214 0,0154 - - - zastavénd pl. a
nadvofi
219/99 0,1097 - - - ostatni plocha
581 0,0874 - - - ostatni plocha
219/32 0,0921 - - - ostatni plocha
z17 BV 0,754 219/33 0,0855 - - - ostatni plocha
219/34 0,0845 - - - ostatni plocha
219/93 0,0908 - - - ostatni plocha
219/94 0,0808 - - - ostatni plocha
219/95 0,0794 - - - ostatni plocha
219/96 0,0811 - - - ostatni plocha
219/97 0,0813 - - - ostatni plocha
219/98 0,0805 - - - ostatni plocha
580 0,0929 - - - ostatni plocha
z18 ov 1,3764 11/1 0,5189 - - - zastavend pl. a
nadvofi
11/3 0,0644 _ B B zastax{éné}l)l. a
nadvofi
zastavénd pl. a
nadvofi
203 0,0544 - - -




vyméra
plocha arcel plocha zaboru z toho
lokalita zpisob | lokality l(:)dle 4 zdboru BPEJ t¥ida zem. p. druh pozemku zem. pud v | investice
vyuziti (dle KN) KN) parcel dle (dle KN) ochrany dle (dle KN) zastavéném do pudy
[ha] KN [ha] BPEJ dzemi [ha]
[ha]
204 0,0333 _ _ _ zastayenavyl. a
nadvofi
206 0,0621 _ B B ZastaYenav?l. a
nadvori
219/14 0,1907 - - - ostatni plocha
219/19 0,1795 - - - ostatni plocha
219/20 0,0512 - - - ostatni plocha
219/89 0,0611 - - - ostatni plocha
219/92 0,1608 - - - ostatni plocha
z19 BV 0,2000 130/103 0,1005 4.26.11 3 0,1005 ornd puda
130/104 0,0995 4.26.11 3 0,0995 ornd puda
220 ov 0,0848 | 153/36 0,0848 4.26.14 4 0,0848 trvaly travni 0,0848
porost
z21 BV 0,1398 91/116 0,1398 4.26.11 3 0,1269 ornd puda
4.26.41 4 0,0129
722 BV 0,1642 91/113 0,0795 4.26.11 3 0,0750 ornd puda
4.26.41 4 0,0045
91/114 0,0751 4.26.11 3 0,0706 orna puda
4.26.41 4 0,0045
91/119 0,0053 - - - lesni pozemek
91/120 0,0010 - - - ostatni plocha
91/121 0,0033 - - - ostatni plocha
z23 BV 3,6553 95/1 3,6553 4.26.11 3 3,1667 ornd puda
4.26.41 4 0,4886
z24 vs 0,9525 101 0,7277 4.26.41 4 0,72717 ornd puda
105/2 0,0874 4.26.41 4 0,0874 ornd puda
105/19 0,0904 4.26.41 4 0,0904 ornd puda
105/20 0,0470 4.26.41 4 0,0470 orna puda
z25 zv 3,9077 218 0,0159 - - - vodni plocha
225 0,0013 _ _ _ ZastaYenav?l. a
nadvori
226 0,0453 _ _ _ zastayenavyl. a
nadvofri
227 0,0897 _ _ _ zastaYenav?l. a
nadvori
228 0,0897 - _ _ Zastaxgenavll)l. a
nadvofri
229 0,0896 _ _ _ zastayenavyl. a
nadvori
230 0,0411 _ B B ZastaYenav?l. a
nadvori
231 0,0924 _ _ _ ZastaYenaV?l. a
nadvori
232 0,0897 _ _ _ zastayenavyl. a
nadvofri
233 0,0895 _ B B ZastaYenav?l. a
nadvori
234/2 0,0004 - - - zastavénd pl. a
nadvori
589 2,9862 - - - ostatni plocha
590 0,2769 - - - ostatni plocha
Celkem 15,5634 15,6803 8,6945 0,3278 0,0000

Vyhodnoceni zdboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického
doporuc¢eni Odboru tzemniho pldnovani MMR a Odboru ochrany

horninového a ptdniho prost¥edi MZP ,Vyhodnoceni p¥edpoklddanych
disledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky pldni fond v tzemnim
pldnu” vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem
Yivotniho prost¥edi CR a Ustavem uzemniho rozvoje 2013. Dle tohoto
metodického pokynu se v zastavéném uzemi nevyhodnocuje zabor do

vyméry 2 000 m? a zdbory pro plochy pro bydleni.




Navrh tGzemniho pldnu pfedpoklddd nové funkéni vyuziti vybranych
lokalit urcenych podle pozadavkd na plochy bydleni - v rodinnych
domech (BV), plochy obcanského vybaveni - vefrejnd infrastruktura
(OV), plochy smisené vyrobni (VS), a plochy vefejnych prostranstvi -
verejna zelen (zV).

Celkovy zabor zemédélskych pud vyvolany planovanym rozvojem
obce ¢ini celkem 9, 7690 ha, z toho 0,3278 ha v zastavéném uzemi.
Nejvétsi plocha zdboru zemédélské puady 3,6553 ha je tvorena
lokalitou Z23 plochy bydleni - v rodinnych domech (BV). Celkovy
hodnoceny zadbor mimo zemédélskych ptd zastavéné uzemi, ¢ini 9,4412
ha.

Pldy jsou podle BPEJ dle vyhladky MZP &. 48/2011 Sb. o
stanoveni tt¥id ochrany, rozdéleny do péti t¥id ochrany zemédélské
puady.

Pozemky uvazZované k rozvoji obce dle ndvrhu uzemniho pldnu jsou
tvoteny z 0,37 % pudami I. t¥idy ochrany, z 56,48 % pudami III.
t¥idy ochrany, z 31,34 % pudami IV. Tridy ochrany a z 11,81% puadami
V. ttridy ochrany.

ReSené uzemi leZi v povodi 3. ¥ddu Lodé&nice a Berounka od
Lodénice po usti, hydrologické poradi 1-11-05. Hlavnim tokem dilcich
povodi v feSeném Uzemi je Lodénice. Dilc¢i povodi v tGzemi jsou:
¢.h.p. 1-11-05-0230, 1-11-05-0230 Lodénice, 1-11-05-0240 Prilepsky
potok a 1-11-05-0260 Krahulovsky potok.

Povodi v dzemi

http://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dll?map=mp_heis_voda&TMPL=AJAX MAIN&IFRAME=1&LEGEND_HIDE=
0&QUERY_SELECTION=1&FULLTEXT CHECKED=1

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samoztejmé rozSireni
zpevnénych ploch, coZ mlZe mit negativni dtasledky na retenci vody
v Gzemi. Proto je nutné v maximdlni mif¥e vyuzivat v uGzemi zasakovani
srdzkovych vod do pudy. Navrhovany rozvoj obce se nedotykd ploch
s investicemi do pudy.

Znac¢na Cast rozvojovych ploch a tim i zdbort zemédélské pudy
tésné navazuje na zastavéné uzemi obce. Navrhované funkcéni vyuziti
uzemi nezvysuje vyznamné erozni ohrozeni pud.



Pf¥i zpracovani uzemniho planu Chrustenice byly respektovany
podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zdkona CNR &. 334/1992Sb. o
ochrané& ZPF a vyhldsky MZP &.13/1994 Sb. ve zné&ni pozd&jsich uprav,
kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky ndavrh respektuje zadsadu, aby plédnovand zdstavba
byla navrhovdna zejména uvnitt? zastavéného uzemi, kde budou vyplnény
predevsim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén na
plochy, navazujici na stdvajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové
plochy neovliviuji vyznamné organizaci zemédélského pudniho fondu.

Zadbory ZPF jsou vyznaleny v grafické Casti, kde je téz
zakreslena hranice zastavéného uUzemi.

V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zdbory ZPF dle c&isla
(oznaceni) lokality a planovaného vyuziti ploch.



Tabulky "Vyhodnoceni pf¥edpokladanych disledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky pidni fond"

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle t#id ochrany

by [ha] [ha] &
] o
: Celkovy (]
S . Sama zébor ] ] O
g Zpisob vyuZiti plochy e 3 9 o £ 0 0 B o %
2, o 0 E g > o g4 n 0
] [ha] = = 4 8o 820 I. II. III. Iv. V. J
~ . 7 & H o pm g >
0 o pei g > u 4 8 =
l & g 5 e ) ) &
o G}
Katastrdlni Gzemi: Chrustenice
z3 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,2166 0,1105 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0063| 0,0000( 0,0000| 0,0000| 0,0000]| 0,2166 0,0000 3,78
z4 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,1157 0,1157 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0000( 0,0000| 0,0758 | 0,0000| 0,0399 0,0000 1,31
z5 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,8516 0,7175 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1341| 0,0000( 0,0000| 0,1586 | 0,0000| 0,6930 0,0000 9,66
zZ6 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,1544 0,1544 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000( 0,0000| 0,1544 | 0,0000| 0,0000 0,0000 1,75
27 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,1345 0,1345 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0000( O,0000| 0,0854 | 0,0000 | 0,0491 0,0000 1,53
z8 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,3168 0,3168 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0000( O,0000| 0,3168| 0,0000| 0,0000 0,0000 3,59
z10 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,5045 0,5045 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0282| 0,0000| 0,5763 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 7,99
219 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,2000 0,2000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0000( O,0000| 0,2000| 0,0000 | 0,0000 0,0000 2,27
221 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,1398 0,1398 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0000( 0,0000| 0,1269| 0,0129| 0,0000 0,0000 1,59
222 Plochy bydleni - v rodinnych domech 0,1546 0,1546 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0000( O,0000| O0,1456 | 0,0090 | 0,0000 0,0000 1,75
223 Plochy bydleni - v rodinnych domech 3,6553 3,6553 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000( O,0000| 3,1667| 0,4886 | 0,0000 0,0000 | 41, 48
Plochy bydleni celkem 6,8931 6,5361 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3570| 0,0282 | 0,0000 | 5,2390| 0,5105| 1,1154 0,0000 | 79,36
z24 |Plochy smisSené vyrobni 0,9525 0,9525 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000( 0,0000| 0,0000| 0,9525| 0,0000 0,00001] 10,80
Plochy smiSené vyrobni celkem 0,9525 0,9525 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000 O,0000  O0,0000 | 0,9525| 0,0000 0,0000 | 10,80
DO1 |Koridor pro roz$ifeni délnice D5 0,8657 0,8657 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 o0,0000| 0,0000( 0,0000| 0,0000| 0,8657 | 0,0000 0,0000 9,82
Koridor pro rozs$ifeni ddlnice D5 0,8657 0,8657 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000| 0,0000 O,0000  O,0000 | 0,8657 | 0,0000 0,0000 9,82
ZABOR ZPF CELKEM 8,6945 8,3543 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2402| 0,0282 | 0,0000| 5,3320 | 2,3287 | 0,9986 | 0,0000] 100,0
% 100,00 95,95 0,00 0,00 0,00 0,00 4,05 0,39 0,00 60,51 26,42 12,67 0,00 100




Zddvodnéni navrhovaného feseni

VSechny nové rozvojové plochy véetné téch, které vyvolavaji
zdbory zemédélskych ptd, jsou navrzeny v souladu se schvdlenym
zadanim tzemniho planu a platnym uUzemnim pldnem obce. Navrh vSech
rozvojovych ploch ddle vychdzi z urbanistické koncepce rozvoje obce.
Podrobnéjsi odivodnéni rozsahu a vyuzZziti a popis jednotlivych
navrhovanych ploch je uvedeno v predes$lych kapitoldch tohoto
odlivodnéni.

Navrh Uzemniho pléanu vyuZiva pro rozvoj obce v maximdalni mite
plochy uvnit? zastavéného uzemi, pripadné v tésné ndvaznosti na néj
a také plochy nezemnédélské, ostatni.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Lesy v zdjmovém Uzemi obce Chrustenice spadaji do pfirodni
lesni oblasti (PLO) 8 - K¥ivoklatsko a Cesky kras, 8a - K¥ivoklatska
pahorkatina. Kfivoklatskd pahorkatina zahrnuje Zbirozsko -
k¥ivokldatskou vrchovinu s Lanskou a Kralovickou pahorkatinou. Oblast
tvori byvalé dno starohorniho mote, které bylo vyzdvizZeno
vulkanickou &innosti. Uzemi je vyrazné& modelovdno korytem reky
Berounky a jejimi pritoky (Rakovnicky a ZbiroZsky potok, Javorna,
Klucnd, Vaznice, Klicava, Vybrnice), které se zarezavaji hlubokymi
udolimi. Utvareni terénu je zavislé na geologické stavbé. Prevazuje
mirné zvlnény terén s ostre zafiznutymi potocisti. Vyraznd jsou tri
pdsma ruznych hornin: na severu je pasmo Loudtina (534 m n. m.) tvo-
fené opukou. Stfedem prochdzi pdsmo kambrickych vyvfelin kupovitého
vzhledu, velmi ¢lenité, se znacnymi ptrevysSenimi (Téchovin 611 m n.
m, Vlastec 609 m n. m.). JiZnéji prochdzeji dvé pdsma ordoviku -
Krusnd hora (600 m n. m.), Jouglovka (561 m n. m.), Babi skdala (550
m n. m.) a pasmo pri jiZnim okraji od Trubska po To¢nik (451 m n.
m), Holy vrch (570 m n. m.) a Bukov (572 m n. m.). Vyskové rozpéti
oblasti je 220 - 611 m n. m. Prirozena skladba dfevin, kde prevléadal
dub (44 %), méné buk (12 %), s velmi pestrou primési ostatnich
d¥evin (jedle, habr, javor, lipa, olSe a dalsi), byla znacné
pfeménéna protéZovanym smrkem, jinde vymladkovym zplsobem
hospodafeni, kde jsou hojné pafeziny dubu a habru. DnedSni zastoupeni
d¥evin je smrk 36 %, jedle 4 %, borovice 21 %, mod¥in 6 %, dub 16 %,
buk 8 %, habr 5 %, bfiza 2 %, ostatni dfeviny 2 %.

Na tuzemi obce je vysoce nadprumérné zastoupeni lesa, a to 80,1

Uzemni pldn Chrustenice predpoklddd zdbor pozemkl ur&enych
k plnéni funkci lesa.

Zabor pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa ¢ini 0,0053 ha.

Zabor PUPFL

Lokalita | k.u. plocha parcely plocha lesni typ
/vyuziti lokality (dle KN) zaboru

(ha) parcel

(ha)
722 Chrustenice | 0,0053 91/119 0,0053 2B2
BV
Koridor Chrustenice | 0,5860 112/1, 0,5860 2D2, 252,
D01 115/1 1C2, 2Bo,
214

Zabor 0,5913
PUPFL
celkem
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Plocha lesnich pozemkl na uzemi obce Chrustenice ¢ini 538,6 ha.
Zabor 0,0052 ha pro plochy bydleni - v rodinnych domech &¢ini 0,001 %
z celkové vyméry lesnich pozemkd a nebude vyznamnym zdsahem do
PUPFL.

Pro koridor D01 - rozSiteni ddlnice D5, ktery je zaroven
navrhovan jako vefejné prospésna stavba, se predpokldadd zabor 0,5860
ha PUPFL. Jednd se o zdbor c¢asti lesniho pozemku, ktery p¥imo
navazuje na ddalnici D5 a nedojde tak k déleni pozemku a k vyznamnym
zdsahtm do uspotradani lesa, pouze dojde k zdboru &asti lesniho
pozemku podél jiZniho okraje, konkrétné na pozemcich p.¢. 112/1 a
115/1. Tento koridor je navrhovadn na zdklad& poZadavku Reditelstvi
silnic a ddlnic, resp. Ministerstva dopravy, ktery je soucdsti
zadéni Uzemniho plénu.

16. Rozhodnuti o ndmitkach véetné samostatného odivodnéni

Namitky uplatnéné podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona

1) Namitku uplatnil: GEISON REAL a.s., se sidlem Bucharova 1281/2,
Stodlilky, 158 00 Praha 5, IC: 274 08 582, spolednost zapsand v
obchodnim rejstfiku wvedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozZka 14686 zastoupena Ing. Jakubem Handkem, predsedou
pfedstavenstva a Tomdsem JaneCkem, Clenem predstavenstva; pravo
vlastnické =zapsané na listu wvlastnictvi ¢&. 0557 vedeném pro
katastralni tGzemi Chrustenice [654400] u katastralniho utradu pro
SttedocCesky kraj, podana byla dne 27.08.2020
/&3 .MBE/53902/2020/UPRR-SkO/ :

uzemi dotc¢ené namitkou:

pozemky parc. &. 153/6,153/136, 153/137, 153/140, 153/141, 207/5,
207/54, 207/55 v k.u. Chrustenice

text namitky:

Nesouhlasime se zafazenim dotcenych pozemkd do kategorie NzZt -
plochy zemédélské - trvalé travni porosty.

Navrhujeme zafazeni dotcenych pozemkl do kategorie BV - bydleni v
rodinnych domech.

Dot¢ené nemovitosti podél své vychodni hranice Dbezprostredné
navazuji na soubor 33 stavebnich pozemkd lokality Dolejsi alej -
etapa 1, kterou Subjekt wvlastnimi ndklady ve spoluprdci s obci
uspésné realizoval zasitovanim inZenyrskymi sitémi (2010-2012),
prodejem konec¢nym vlastniktm =z tfad FO, a na které aktudlné na
poslednich pozemcich dobihd& vystavba rodinnych domi.

ReSeni inZenyrskych siti 1lokality Dolej$i alej - etapa 1 bylo
projektové dimenzovano, projedndvdano a nasledné 1 realizovédno s
oCekéavanou etapizaci projektu, tzn. etapa ¢. 2 projektu Dolejsi alej
spadd presné do lokality Dotcenych nemovitosti. Konkrétné uvadime
vybrané investice Subjektu souvisejici s projektem Dolejsi aleje
(etapa 1 a etapa 2 - Dotcené nemovitosti), které Subjekt realizoval
jako souvisejici i s etapou 2 - Dotcéené nemovitosti:
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- prelozka nadzemniho vedeni VN se realizovala tak, Ze az v SZ
kraji tzemi, tj. na hranicich pozemktd 153/6, 153/137 a 523/1 je
realizovan stozdr nadzemniho vedeni obsluhujici smér Beroun

- trafostanice na pozemku p.¢. 153/182

- tlakova cCerpaci stanice vody umisténd v centru obce

- komunikace etapy 1 byly ukoncéeny obratistém, tzn. jako slepé s
vyhledem napojeni na etapu 2 a s moznosti zokruznéni celé
lokality po budouci komunikaci na zdpadni hranici lokality, tj
podél lesniho pozemku p.&. 204

V celém prubéhu projektu Dolejsi alej - etapa 1, tj. pripravna faze,
projektova fdze, faze Uzemniho a stavebniho ¥izeni, realizacni féaze,
prodejni fdze. Subjekt prokazoval odpovédny a odborné kvalifikovany
pristup ke vsem zucastnénym subjekttm, rovnéZz i k lokalité samotné
(neexistence preruseni spravnich tizeni, preruSeni stavebnich praci,
porusSeni predpisti, uvaleni pokut ¢i jinych sankci apod. ).

Moznost realizace etapy 2, JjejiZz podminkou je zatazeni Dotcenych
nemovitosti do skupiny BV - bydleni v rodinnych domech, tak umoziiuje
funkéné a z pohledu tUzemniho vyuziti logicky naplnit zbytkové uzemi
zdpadni ¢&asti obce. Pro predstavu uvadime, Ze v ramci Dotcenych
nemovitosti je dle dosavadni projektové dokumentace projektu Dolejsi
alej navrzeno 17 stavebnich pozemkd s vymérou od 1.200 m2 do 2.300
m2 (prtimér 1.400m2/pozemek) .

Dot¢ené nemovitosti byly jiz v minulosti (2008 - ca 2013) zartrazeny
do projedndavaného néavrhu zmény uUzemniho plédnu obce Chrustenice,
ktera ziskala  vsSechna  potfebnd  odbornd posouzeni s kladnym
stanoviskem:
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- navrh spliioval vSechny pfedepsané nalezitosti stanovené
ustanovenim §46 odst. 1 stavebniho zdkona nédvrh byl v souladu s
ostatnimi pravnimi predpisy

- kone&né& M&U Beroun Odbor uzemniho pladnovani a regiondlniho
rozvoje doporuc¢il v r. 2008 Dotc¢ené nemovitosti zahrnout do
uzemi zastavitelného rodinnymi domy, kdyz bezprosttedné
navazuji na navazuji na zastavitelné plochy, zlepSuji dopravni
obsluZznost navazujicich zastavitelnych c¢&asti obce a uceluji
padorys severozdpadni c¢asti obce Chrustenice.

Dals8i Dbenefity pro obec Chrustenice Jje mozZné olekdvat v pripadé
moznosti napojeni Dot&enych nemovitosti na COV:

- mozné zlepSeni plnéni dotacénich kritérii souvisejicich s
financovédnim vystavby COV, kdyZ dojde k napojeni na COV nejen z
novych zdroju odpadnich vod na Dotcenych nemovitostech, ale =z
podstatné casti z dodatec¢né napojenych zdrojt lokality Dolejsi
alej - etapa 1,

- pravidelny wvys$si wvynos pro obec Chrustenice odpovidajici
participaci na slozce stocného,

- vyrazné mensi potfeba obce Chrustenice dotovat provozni objem

pritoku COV  ze  zdrojd  podzemnich  vod, tzn. vyrazné&
hospoddrnéjsi a k prirodé Setrnéjsi hospodatreni s podzemnimi
vodami.

Spole&nost GEISON REAL a.s., jakoZto dlouhodoby a vylu&ny vlastnik
Dotc¢enych nemovitosti je ptripravena odpovédné a raciondlné jednat s
dotc¢enymi subjekty z frad mistni samospravy, spravnich organt stdatni
spravy a konecné obyvateli obce za uUcelem stanoveni konsensudlnich
parametru, které budou definovat rozvoj lokality Dotc&enych
nemovitosti. Uvédomujeme si moznd krdtkodobd nefinané¢ni negativa
spojend s vystavbou inzZenyrskych siti, samotnych objektd hlavnich
staveb rodinnych domti, ptripadné docasné nekompenzovanych nakladu
obce spojenych s navysenim obyvatelstva obce. V této souvislosti je
nasSe spoleénost ptripravena provazat ptripadné rozvojové aktivity na
dotc&enych nemovitostech S poskytnutim finanéniho daru obci
Chrustenice ze strany nasi spolecnosti, jehoz vyuziti bude plné v
kompetenci obce Chrustenice. Jako referenc¢ni nabidky odkazujeme v
minulosti predlozZzené nabidky na poskytnuti daru obci Chrustenice ze
strany nasi spolecCnosti, a to i. nabidka uc¢elového daru ve vysi 3,5
mil. K& Jjako prisp&vek na financovdni systému kanalizace a COV
Chrustenice (nabidka z r. 2008), nebo 1ii. nabidka netcelového daru
ve vysSi az 3,8 mil. K& (nabidka z r. 2011).

Rozhodnuti o namitce:

Némitce se nevyhovuije.

Odtvodnéni:

Uzemni plén navrhl pro rozvoj bytového fondu pouze plochy, které v
souCasné dobé Jsou navrzeny 1 v platném uGzemnim pldanu obce.
Nenavrhuje dalsi nové =zastavitelné ©plochy, které Dby =znamenaly
neumérny nartst poltu obyvatel, nebot jiz v souclasné dobé je problém
s pokrytim kapacity vetrejné infrastruktury (vzdélavani - stale
nedostatecdné kapacity
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matetskych a zdkladnich $kol, zdravotnictvi), a to 1 v sousedni
spaddové obci Lodénice. Pro vymezeni dalsich ploch je nedostatecénéd i
technickd infrastruktura, konkrétné kapacita vodovodu je wvyhovujici
limitné pouze pro navrhové plochy z platného UGzemniho planu. I pro
tyto plochy je vsSak navrZena etapizace z dlvodu pléanovani pozvolného
kontrolovaného rozvoje uzemi.

Dals8im davodem je i skutecnost, ze znacnd &&ast plochy zasahuje do
vzdédlenosti 50 m od okraje lesa a obytnd zédstavba v tomto pdsmu je
nezaddouci, coz vyplyva 1 ze stanoviska ptrislusného dotéeného organu.

Vymezeni tUzemi dotéeného nédmitkou v ndvrhu duzemniho pldnu (NZt)
odpovidéd skutecénému (stadvajicimu) zpusobu vyuziti a je tedy

v souladu s ustanovenim § 3 wvyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivdni tGzemi.

Vlastnik pozemku nemda individudlni subjektivni prdvo na schvaleni
konkrétni podoby uUzemniho pldnu podle jeho pozadavku, tj. aby utzemni
plan umoZnoval realizaci predem definovaného (stavebniho) zaméru
vlastnika.

2) Némitku uplatnil: Svétlana Mladkova, nar. 20.12.1983, Lipova
408, 273 45 Hrebel, zastoupena: JUDr. Petr HoSek, advokat se
sidlem Vysoka 92, 269 01 Rakovnik, pravo vlastnické =zapsané na
listu wvlastnictvi c. 593 vedeném pro katastrdlni Gzemi
Chrustenice [654400] u katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj,
podand byla dne 26.08.2020 /&j.MBE-MS/17/2020/UPRR-SkO/ :

uzemi dotc¢ené namitkou:

plocha 725, pozemky parc. ¢&. St. 225, St. 226, St. 227, St. 228,
St. 229, St. 230, St. 231, St. 232, St. 233, St. 234/2, p. ¢. 218,
p. ¢. 589 a p. ¢. 590, v k.u. Chrustenice

text namitky:

I.

Dne 26.8.2020 m& probéhnout v prostordch obecniho uradu Chrustenice
verejné projedndni o ndvrhu uzemniho pldnu obce Chrustenice.

S navrhovanym uzemnim pldnem Svétlana Mladkova nesouhlasi, a protoZe je
dotc¢enou osobou ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona (je
vlastnikem nékolika pozemkl dotcenych

novym ndvrhem - viz <¢&ldnek II), podava proti ndvrhu nového uzemniho
plénu ndmitky, které niZe podrobné odtvodhuje.

Svétlana Mladkovéd nesouhlasi se zménou plochy Z25 o celkové vymére
3,866 ha ze soucasného zpusobu vyuziti na v planu uvadénou Plochu
verejného prostranstvi - verejna zeleri, nebot ma za to,

ze takovato zména je predevsSim v rozporu s platnymi prdvnimi predpisy
IT.

Navrhovanym uzemnim pldnem m& byt mj. dotlena plocha 2725, vyluénym
vlastnikem pozemkt

v této lokalité Jje Svétlana Mladkova, kdy se konkrétné jednd o tyto
pozemky:

1) p. &. St. 225, zastavénd plocha a nadvofti,

2) p. ¢&. St. 226, zastavéna plocha a nadvofti,

3) p. &. St. 227, zastavéna plocha a nadvofti,
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4) p. &. St. 228, zastavénd plocha a nadvofti,

5) p. &. St. 229, zastavéna plocha a nadvortri

6) p. ¢. St. 230, zastavéna plocha a nadvotri

7) p. ¢&. St. 231, zastavénd plocha a nadvori,

8) p. &. St. 232, zastavénd plocha a nadvofti,

9) p. &. St. 233, zastavénd plocha a nadvori,
10) p. ¢&. St. 234/2, zastavénad plocha a nadvoti,
11) p. ¢. 218, vodni plocha,

12) p. ¢. 589, ostatni plocha, a

13) p. ¢. 590, ostatni plocha,

to v3e v obci Chrustenice, d&ast obce Chrustenice, katastrdlni uzemi
Chrustenice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 593 u Katastrdlniho uradu
pro StredocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Beroun.

Dikaz: List vlastnictvi ¢. 593

IIT.

Nize Svétlana Mladkova  podrobné zduavodnuje své namitky  proti
navrhovanému novému znéni uUzemniho planu, Jjez ze stdvajiciho zarazeni
lokality Z25 Verejnd zelenl s détskymi hristi, s tim, Ze ve vyhledovém
obdobi zde ma& vzniknout Cisté obytné Uzemi pro 12 rodinnych domkd (&i 6
dvojdomki) s parkovou zeleni na Plochu verejného prostranstvi - verejna
zeler.

Soucasny stav:

Dle stdle jesté aktudlniho uUzemniho pladnu obce Chrustenice le lokalita
3a (v navrhovaném planu oznacena jako plocha 725) urcena pro vetejnou
zelen s détskymi h¥isti s tim, Ze ve vyhledovém obdobi zde md vzniknout
¢isté obytné uzemi pro 12 rodinnych domkd@ (¢i 6 dvojdomku) s parkovou
zeleni. Od platnosti stavajiciho uzemniho plénu je vlastnikem téchto
pozemkl Svétlana Mladkova, jez s nimi méla a dodnes mad urcité pléany
spoc¢ivajici ve vystavbé rodinnych domd presné dle pravidel danych
platnym tUzemnim pldnem. Za timto uUcelem Svétlana Mladkové vynalozila
jiZz znac¢né financ¢ni prosttedky (k tomu viz niZe), jeZ by se v duasledku
prijeti navrhované zmény uzemniho pldnu staly zcela zbytelnymi a
Svétlana Mladkova by tak byla nucena Zadat jejich nédhradu po organech,
jez takovy stav zapt¥icéinily.

K soucCasnému stavu je nutno uvést, ze v predmétné lokalité byl drive
z¥izen aredl tzv. drubeZarny, ktery byl zcela osamoceny a praveé na
jehoz demolici vynaloZila Svétlana Mladkovéd nemalé financni prostredky.
Jiz v minulosti tak byla tato lokalita zcela zastavéna a pouze diky
dlouhodobé snaze Svétlany Mladkové doslo k odstranéni zcela
nevyhovujicich staveb a za¥izeni a tim ke vzniku velmi Za&dané lokality
pro rodinné bydleni. JelikoZ na témZe misté JiZz v minulosti stéala
zdstavba (pravé zminéné drlbezdrny), vystavbou pldnovanych rodinnych
dom ¢i Jjinych stavebné technickych zafizeni (naptiklad sportovist ¢&i
détskych h¥ist) nedojde k dalSimu zdboru tolik kvalitni pidy vhodné pro
zemédélské Uc¢ely, s ¢imZz navrhovany uzemni plan poc¢itd v Jjinych
lokalitdch (napfriklad v lokalité oznacCené jako RH).

KyZzenym zastavénim lokality Z25 (jemuZ navrhovany uzemni plén brani)
tak bude zcela vyhovéno pozadavkim stanovenych v =zdkoné o ochrané
pidniho fondu, Jjenz v ustanoveni § 4 odst. 1 kogentné upfednostniuje
uzit pro nezemédeélské ucely (t7. i pro vystavbu) predevsSim
nezemédélskou ptdu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky Vv
zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich pozemkl
staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim
pfezilych budov a za¥izeni. Prévé s takovym vyuZitim soucasny uzemni
plédn poclitd, nebot umozZiuje ve vyhledové dobé vznik staveb (konkrétné
rodinnych domtl) pravé v plochdch ziskanych zbotenim budov ¢innosti pani
Mladkové (resp. ji za timto Uc¢elem najatych spolecnosti).

61



Jak je jiZz bliZe popsédno vyse, soulasny fakticky stav plochy 725 vznikl
na misté& puavodniho aredlu drtbezdrny, kterd byla c¢innosti pani Mladkové
zbourdna, ¢imz zde wvznikla velmi atraktivni 1lokalita, Jjez Jje Jjednak
prirodni hranici (lesem) oddélena od obce, a zaroven Jje v tésném
sousedstvi lesniho komplexu, jednd se tak o klidné misto vhodné jednak
pro zivot rodiny s détmi a jednak pro starsi 1idi Zadajici od bydleni
predevsim dnes tolik vzéacny klid a pfitom relativné blizko

metropole Prahy. Pravé s vidinou vytvoreni takového (velmi za&daného)
bydleni ¢inila Svétlana Mladkova veskeré casové a finanéné velmi
nadroc¢né uUpravy predmétnych pozemku.

Ndhrada Skody vzniklé prijetim nového tGzemniho pléanu

Zménou Uzemniho planu (pfijetim nového uzemniho pldnu predstavuje
takovy =zdsah do vlastnického prava, =za néz nalezi Svétlané Mladkové
prislusnd nahrada vyplyvajici zejména =z ustanoveni ¢lanku 11 odst. 4
Listiny zdkladnich prédv a svobod, dle néjZz vyvlastnéni nebo nucené
omezeni vlastnického prava je moZné ve verejném zadjmu, a to na zakladé
zdkona a za nahradu.

Zde je nutno doplnit, Ze dle judikatury naleZi dotcené osobé ndhrada v
pripadé vyznamného sniZeni vyuzZitelnosti pozemkl (viz nap?¥. rozsudek
Nejvys$siho soudu sp. zn. 22 Cdo 1425/2014), coz je 1 pripad Svétlany
Mladkové, kdyz v jejim pripadé pfijetim nového uzemniho planu dojde k
naruseni rovnovdhy mezi Jjejimi soukromymi z&jmy vlastnika pozemku a
verejnym zdjmem obce na smysluplné regulaci stavebniho rozvoje svého
tzemi.

Svétlané Mladkové by v pripadé ptrijeti nového znéni 1uzemniho plénu
vznikla zejména tato Skoda, jiZ by Zédala nahradit:

1. Skoda spod&ivajici ve sniZené hodnoté& pozemki:

jelikoz Svétlana Mladkova nabyla pozemky v lokalité Z25 jakoZto pozemky
v budoucnu urcené k zastavbé, Dbyla cena takovychto pozemkli ndsobné
vy$3i, neZ pozemku nezastavitelného, jak s nim pocitd novy uUzemni pléan.
V takovém ptripadé by Svétlané Mladkové naleZzi ndhrada spocivajici v
rozdilu v cené pozemkl zastavitelného podle puvodniho tUzemniho pldnu a
podle nové regulace, pricemz tento rozdil sice bude stanoven znaleckym
posudkem, ale s ohledem na atraktivitu 1lokality 225 bude vySe této
Skody v fddech milidénti, resp. desitek milidna.

2. Skoda spo&ivajici v ji? vynaloZenych ndkladech na revitalizace a na
pripravu vystavby:

V ramci tohoto naroku bude Svétlana Mladkovad narokovat nahradu jiz
vynalozenych vydajd na odstranéni samotného aredlu drubeZarny a
ndsledné na revitalizaci celého aredlu v<&. ndkladl@ na pripravu pozemku
k vystavbé. To vSe kvali tomu, ze takto realizované vydaje nebude po
pfijeti nové regulace mozné vyuzit pro dalsi realizaci budouci
vystavby. Takto vynalozZzené ndklady (na Vasi Zadost Svétlana Mladkova je
pripravena je dolozit) ¢ini k dnesSnimu dni Céastku presahujici
35.000.000,- K&, coz je Skoda, jiz by Svétlana Mladkova v ramci tohoto
nadroku Zadala nahradit.

3. Usly zisk:

JelikoZ Svétlana Mladkova zapocala s pozemky v lokalité realizovat svlj
podnikatelsky zamér (stavba rodinnych domd v aredlu drlUbeZdrny) je vyse
jejiho uslého zisku zY¥ejmd, kdy pocdtecni hodnota je céastka 6.200.000-
K&, za niz pozemky v predmétné lokalité potridila a konecnd je c&astka,
za néZz by jednotlivé pozemky prodala. I v tomto pripadé se jednda o
¢astky v tadech milidénlt korun.

Jak patrno z uvedeného, Svétlana Mléadkovd v ramci realizace obytného
uzemi investovala nemalé Usili a ptredev3im pak znac¢né finandéni
prosttedky, které by prisly naprosto vnivel, pokud by byl nadvrh nového
uzemniho planu pt¥ijat v aktudlnim znéni. Takovéto prosttedky Dby
Svétlana Mladkovad Zadala jako ndhradu Skody za zma¥enou investici po
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obci Chrustenice, jejiZz zadsah by v takovém pripadé predmétnou ztrdtu
zaptric¢inil.

Zavérem v souvislosti s otdzkou ndhrady sSkody nelze nezminit povinnost
obce postupovat s pécé¢i *adného hospodafe, jakozZto esencidlni povinnost
plynouci ze zdkona o obcich. Podle § 38 odst. 1 obecniho z¥izeni musi
byt majetek obce vyuZivdn U&elné a hospodidrné v souladu s jejimi zajmy
a tUkoly vyplyvajicimi ze z&konem vymezené pusobnosti. Obec je povinna
pecdovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Je nepochybné, Zze pokud
obec pro své zaméry mizZe vyuzit plochu, u niZ nehrozi wvznik povinnosti
nahradit Jjejimu majiteli postupem obce vzniklou s$kodu, pak je povinna
takovou plochu upfednostnit, Opaény postup by byl zcela nepochybné
neobhajitelny a obec by nedostdla svym zdkonnym povinnostem

Nedtivodnost pfedmétného navrhu

Jak je JjiZz wuvedeno vySe, v navrhovaném znéni uUzemniho planu mé& byt
zménén Ucel uziti plochy

7225 mna Plochu verejného prostranstvi - verejna zelen s hlavnim
vyuzitim: , vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném
uzemi, vétsinou parkové upravené a verejné pristupné, jedna se o

plochy parkt apod., které nemohou byt soucdsti jinych typd ploch;
soucasti téchto ploch mohou byt i drobné vodni plochy a toky."“

Zatrazeni plochy Z25 do plochy vefejného prostranstvi - vefejné zelené
vSsak citovanému vyuzZiti vubec neodpovidéd, naopak Jje s nim v primém
rozporu. Jednak pf¥ijetim navrhované zmény dojde k =zamezeni Jjakékoliv
vystavby v dané lokalité, a jelikoz tam nejsou za stavajiciho stavu
zadné stavby, nebude se tak jednat o vyznamné plochy zelené v

sidlech, s ¢imz navrhovany uUzemni pldn poclitéa.

Navic pozemky v dané lokalité mohou byt bezesporu soucdsti jinych ploch
a to ploch zastavénych, na nichZ budou stat pravé Svétlanou Mladkovou
zamy$lené rodinné domky, s Jejichz stavbou souCasny uUzemni plan ve
vyhledové dobé pocita.

Navrhovany uzemni plan tak zcela odporuje stavu a vlastnostem pozemka v
lokalité 725, nebot jejich pléanované zatazeni Jje v pf¥imém rozporu s
jejich vlastnostmi. ©Nad to nelze pominout, ze plocha verejného
prostranstvi - vefejnad zelen mad byt vefrejné pristupnad, pricemZ Svétlana

Mladkova (jako vyluény vlastnik vSech pozemkd v této lokalité) IJe
oprdvnéna pozemky =zcela oplotit a tim Je ucinit zcela vefejné
neptristupnou. I tato skutednost zcela vylucuje navrhovanou

zménu uziti téchto pozemkd. Z vysvétleni poddvaného navrhovanym Uzemnim
plédnem je zY¥ejmé, Ze Plochami vetrejného prostranstvi - vetrejné zelené
maji byt plochy, JjeZ nemohou mit 2zaddné jiné vhodné vyuziti. To wvSak
neni pripad lokality Z25, nebot je tato lokalita nejen svoji polohou
ale téz administrativné urcena pro zastavéni. Ostatné tak tomu bylo i v
minulosti, kdy zde stdl aredl drtbezéaren.

Rozpor ndavrhu s pravnimi predpisy

Jak jiz Svétlana Mladkova zminila vysSe, stdl puvodné v lokalité Z25
aredl zemédélské drlbezdrny, tedy Jjednalo se doneddvna o =zastavéné
uzemi, 2z néhoZz sice byly dlouhodobou <&innosti spolec¢nosti najatych
Svétlanou Mladkovou stavby odstranény, ale doposud nedo$lo k

uplnému odstranéni ndsledkd predeslé zastavby, naddle se tak Jjedna o
pozemky, které byly odstranénou zdstavbou nendvratné poznamendny.

Jednd se tak o pozemky, jez jsou dle jiz zminéného ustanoveni § 4 odst.
1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondui, predné
uréeny pro nezemédélské ucely, tj. 1 pro vystavbu rodinnych domi k
roz3i¥eni samotné obce Chrustenice.

Navrhovanym novym znénim uzemniho plénu bude vsak na pozemcich v této
lokalité Jjakédkoliv stavba znemoznéna, ackoliv Jje tato lokalita pro
vystavbu vhodnd (k tomu viz vyse).

Oproti tomu nové znéni uzemniho plénu navrhuje zménu lokality v névrhu
oznacené Jjako RH (pozemky p. ¢&. 130/73, p. ¢&. 130/25, atd.) ze
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stdvajici krajinotvorné zelené na Plochy staveb pro hromadnou rekreaci,
tj. tedy 1lokalitu s hlavnim vyuzitim spoc¢ivajicim ve stavbdch chat,
bazéni a vodnich atrakci, restauraci, spoleCenského sdlu, sluZebnich
bytid, hrist a parkovist pro potrebu rekreacniho aredlu a obclanské
vybavenosti (viz podrobné vysvétleni k ndvrhu novému uzemniho plénu),
tj. plochy se stdlou vystavbou.

K tomu nutno podotknout, Ze pravé napriklad na pozemku p. ¢&. 130/73
(lokalita RH) je puda I. bonitni tf¥idy ochrany, u niZ dle ustanoveni §
4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu 1lze odejmou
ochranu pouze v ptripadech, kdy 3Jjiny vetrejny =zadjem prevazZuje nad
verejnym zdjmem ochrany zemé&délského pldniho fondu. Takovy zdjem vdak
neni v tomto pfripadé dén, a proto je nové navrhované zaYazeni lokality
oznacené RH na Plochy staveb pro hromadnou rekreaci zcela neptripustné.
Navic wustanoveni § 4 odst. 2 zdkona o ochrané zemédélského puadniho
fondu uprestiuje podminky odnéti ochrany zemédélské pudy tak, Ze je to
mozné v pripadé neexistence jinych ploch vhodnych pro tentyz zamér v
dané lokalité (my$leno obci), coz Jje v pripadé obce Chrustenice pravé
lokalita Z25.

Ze shora uvedeného je tak z¥ejmé, Ze v novém uUzemnim planu navrhovana
zména lokality RH ze stédvajici krajinotvorné zelené na lokalitu urcenou
pro stavbu urcenych pro hromadnou rekreaci Jje v pfimém rozporu s
ustanovenim § 4 zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu, nebot
umoznuje stavbu na pldé I. bonitni t¥idy ochrany, u niZz je to platnymi
préavnimi predpisy vylouceno.

VySe uvedené rovnéz potvrzuje sdéleni Odboru regiondlniho rozvoje
Krajského uradu pro StredoCesky kraj ke zmé&ndm uzemniho pléanu obce
Chrustenice ze dne 20.4.2010, sp. zn. SZ 041068/2010/KUSK REG/IP:
,Soucasné s timto dopisem postupujeme vase podani obci, které

1 Pro nezemédélské ucely je nutno pouzZit predevsim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuzité

pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich
pozemkl staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim
prezilych budov a zarizeni.

doporucujeme, aby znovu zvazila vas ndvrh. podle politiky uzemniho
rozvoje kap.2.2 patri mezi republikové priority uUzemniho pldnovani pro
zajisténi udrzZzitelného rozvoje utUzemi také (podle odst. 19}

vytvoreni predpokladd pro polyfunkéni vyuzivdni opusSténych aredld a
ploch (tzv. brownfieldy prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu), hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajisténi ochrany nezastavéného tzemi
(ze jména zemédélské a lesni pudy) ."

Dikaz: Podrobné informace o pozemku p. ¢. 130/73

Sdéleni Krajského uradu pro Stredoclesky kraj

Informace o tridé ochrany pozemku p. ¢. 130/73

Nedostatecné oduvodnéni ndvrhu nového UGzemniho pléanu

Svétlana Mladkova rovnéZ proti predmétnému ndvrhu uUzemniho planu namita
jeho nedostatec¢né oduvodnéni a s nim souvisejici neprezkoumatelnost.
Jakkoliv je zména uzemniho planu v gesci prisl. organti obce, jednd se o
natolik podstatnou zménu pomért, Jjez zZivot v obci ovlivni na nékolik
desitek let dopfedu, a proto musi kazdd zména v uzemnim pldanu pattficné
odtivodnéna. V daném pripadé tomu tak vsak neni.

Zpracovatel predmétného ndvrhu Uzemniho plédnu zcela rezignoval na
jakékoliv od@vodnéni (natoZ pak ndlezité), proc ¢ini v ptipadé lokality
725 takové zmény, jeZ =z plochy urc¢ené pro vystavbu rodinnych domka
(resp. pro vystavbu klidné c¢tvrti vhodné pro rodinny ZzZivot) c&ini
verejnou zelernli, o niZz nouzi nijak obec netrpi. Nad rédmec uvedeného déle
v navrhu uUzemniho plédnu zcela absentuje jakékoliv Dblizsi vysvétleni
toho, =zda Jjsou pro prijeti zmény uUzemniho pléanu dény dostatecné a
legitimni dévody a zda je
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zména regulace primérend. Toto vsSe vsSak v projedndavaném navrhu schéazi.
I z tohoto divodu nelze s ndvrhem souhlasit.

Potencidl plochy:

Zpracovany uzemni pldn zcela trestuhodné pomiji potencidl plochy 725
pro bydleni. P¥itom pravé kvalita budouciho bydleni v dané lokalité (s
nimz aktudlni Uzemni plan v budoucnu pocitd) je na velmi vysoké urovni
(nejspise nejvys$si v obci Chrustenice), nebot se jednd o klidnou

¢adst na okraji obce prostou negativnich hygienickych vlivt, atraktivni
jiz pouze pro otevrené vyhledy, JjimiZz disponuje. K tomu nutno téz
pripoc¢ist uzavrenost dané lokality ve spojeni s

omezenimi stanovenymi aktudlnim tzemnim plédnem (omezeni pocltu domkd a
tedy i obyvatel,

kteri zde budou bydlet).

Nad to danad 1lokalita téZ zcela napliuje pottebné podminky dopravni
obsluzZznosti, nebot ta je jiz zajisténa stadvajicimi komunikacemi, které
budou s pripadnou zdstavbou obnoveny. K tomu nutno zdaraznit, Ze
omezeny pocet obyvatel v dané lokalité (omezeni ddno kogentnim poctem
domktd k vystavbé) nebude mit pro kapacitu komunikaci v obci a pro
okolni zéastavbu Zadny negativni dopad.

Jak jiZz Dbylo opakované uvedeno vySe, dlouhodobym cilem Svétlany
Mladkové Jje vytvorit v 1lokalité Z25 idedlni podminky pro rodinné
bydleni, coz vylucuje jakykoliv vétsi (a tedy nezZzadouci) ndarust dopravy
v obci.

Rovnéz tak jsou v dané lokalité idedlni podminky napojeni na technickou
infrastrukturu, nebot dand plocha Jjiz Jjednou na tuto infrastrukturu
napojena Dbyla (byl =zde aredl drubezdrny provozné zavisly pravé
technické infrastruktute - napfiklad je v lokalité dostupny samostatny
zdroj vody (vézovy vodojem), coz ji ¢&ini =zcela nezavislou na Jjinych
zdrojich vody a vhodnou pro plédnovanou zastavbu.

Ackoliv Je plocha 725 fakticky zcela oddélena vzrostlymi stromy od
zbylé Céasti obce, je z této lokality centrum obce dostupné i pro pési
(vzdalenost cca 900 metr®l), jedna se tak o lokalitu v

bezprosttfedni blizkosti jadra obce, coz priddva na jeji atraktivité.

Co se tyce urbanistického aspektu dané 1lokality, ten Jje s ohledem na
jeji predeslou zastavénost (nyni jiZz odstranéna) wvelmi vysoky, nebot
predesld zastavba lokalitu vice neZ dostatec¢né pripravila na planovanou
vystavbu rodinnych domk®, nebot je pro to naleZité pfripravena to

jednak po administrativni strdnce (v katastru nemovitosti pozemky
vedeny JjiZz jako zastavénd plocha a naddvo¥ri - wviz ptrilozeny 1list
vlastnictvi) a jednak po strdnce stavebni, kdy je z vySe

prilozené mapy =zfejmd stavebni pripravenost této lokality (zpevnéné
plochy, z¥ejmé  oddéleni jednotlivych  stavebnich parcel, terénni
pripravenost, apod.)

Pro vesSkeré vysSe uvedené dlvody si v dnesni dobé 1lze jen stézi
pfedstavit kvalitnéjs$i misto pro rodinné bydleni, nebot v dnesni dobé
takovych lokalit (atraktivnich a pritom s omezenymi mozZnostmi vystavby)

moc neni (v obci Chrustenice zadnd) a Jje s podivem, ze se Jji
potrizovatel nového Uzemniho plénu chce zbavit, aniz by k Dbydleni
pfinejmensim stejné kvality pfipravil Jinou 1lokalitu (pozn. takto
kvalitni lokalita pro rodinné bydleni v obci zcela schazi). Jednd se o

geograficky a zaroven stavebné technicky celek S vymezenou
infrastrukturou, dle katastru nemovitosti s plochami jiZ vymezenymi pro
stavbu Jjednotlivych dom - idedlni ptriprava pro zapoceti stavby vc.

zajisténého vodovodu.

Omezeni vlastnického prava

Projedndvana zména je rovnéz vyznamnym  omezujicim  zdsahem do
vlastnickych prav Svétlany Mladkové, pro které vsak nelze spatfovat
zadny verejny zdjem, ktery by mél Dbyt chrdnén navrhovanou zménou
uzemniho pléanu. Nelze totiZz pominout, Ze dle Listiny zdkladnich prav a
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svobod mé& kazdy préavo vlastnit majetek, prifemZz vyvlastnéni nebo nucené
omezeni vlastnického prava je pouze mozné ve verejném zdjmu, a to na
zdkladé zdkona a za ndhradu. Pokud dochdzi pro vynéti ploch Z25 z ploch

urcenych k zastavéni (byt v budoucnu), pak se o zdsah do vlastnického
prava Svétlany Mladkové jedna.

Svétlana Mladkovd si je védoma, ze  zadkonodéarce, potazmo  obec
prostfednictvim uUzemniho planu mize vlastnické pravo zdkonem omezit =z
davodu ochrany prav druhych a ochrany obecnych zdjmd, zejména lidského
zdravi, ptrirody a Zivotniho prostfedi. S ohledem na povinnost Set¥it
podstatu a smysl vlastnického prédva pfitom vsSak nesmi byt vlastnické
pravo takto omezeno ve vétSi neZ primé&fené mi¥e (srov. ndlez Ustavniho
soudu ze dne 8. 4. 2004, sp. zn. II US 482/02). Ostatné& rovné&z Nejvyssi
spravni soud konstatoval, zZe zasah do vlastnického prava
prostfednictvim duzemniho pladnu Jje mozZny pouze za uUlelem dosazZeni
Ustavné legitimnich cild za souéasného dodrzZeni principu subsidiarity a
minimalizace z&sahii do vlastnickych a jinych vécnych prav (srov.
rozhodnuti Nejvy$siho sprdvniho soudu ze dne 18. 11. 2009 sp. zn. 9 Ao
2009 rozhodnuti ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009).

Pravé o legitimnich cilech zpracovatele navrhovaného twUzemniho planu ve
svétle shora odidvodnénych namitek Svétlana Mladkova pochybuje a darazné
upozorfiuje na to, Ze v souvislosti s plochou Z25 nebyla dodrZena zésada
subsidiarity a minimalizace zasahd do vlastnickych prav a jinych
vécnych prav.

Je nutné si uvédomit, Ze UCelem uzemniho plédnovani je stanovit podminky
pro realizaci wurc¢ité <&innosti v danych plochdch, ptripadné ochrana
vetejnych zdjmi jako jsou ochrana prfirodniho a kulturniho dédictvi nebo
civilizac¢ni, architektonické nebo urbanistické hodnoty. Svétlana
Mladkova védoma si této funkce wUzemniho planovani je vsSak presvédéena,
Ze v daném pf¥ipadé nedochdzi k 2zadnému zasahu do vefejnych zajmid pokud
jde o mozZnost vystavby celkem 6 rodinnych dvojdomkd (&i 12 rodinnych
domkld) na Jjiz dfive =zastavéné plosSe 2Z25,kterou za takovou vystavbu
dlouhodobé pfipravovala a zadsah obce Chrustenice v podobé vynéti plochy
Z25 z ploch uréenych v budoucnu k zastavéni povazuji za nepfiméfeny
zasah do soukromého vlastnictvi.

Citovad vazba k dané lokalité

Poslednim duvodem, pro ktery Svétlana Mladkova nesouhlasi s navrhovanym
tzemnim pldnem je jeji velmi 1uzkd citovd vazba k pfedmétné lokalité a
dlouhodobd snaha jeji (a jejiho blizkého okoli) o pteménu dfivéjsiho
aredlu dribezdrny na idedlni lokalitu pro vytvofeni komplexu

vhodného pro rodinné bydleni.

Tyto aspekty spolu s vyraznym potencidlem lokality k bydleni z hlediska
jejiho umisténi, smérovadni a otevfenych vyhledi z tohoto mista é&ini pro
budouci mladé rodiny idedlni plochu pro stavbu jejich rodinného domu,
coz je kyZeny dlouhodoby cil Svétlany Mladkové.

Jak jiz Svétlana MlAadkovAd podrobnéji uvedla vysSe, vyvinula jiz velké
Gsili a investovala znadénou &&astku do pfemény aredlu byvalé dribezirny
v lokalitu idedlni pro rodinné bydleni, to vse dle aktudlné platného
Gzemniho plé&nu.

Z toho davodu Jje pfipravena branit své vlastnictvi prostfednictvim
vSech zakonnych prostfedkd k tomuto urdenych véetné moZnosti vymadhani
ndhrady sSkody zptusobené zménou uzemniho pladnu dle projednavaného
navrhu.

Iv.

S ohledem na vse shora uvedené Svétlana Mladkovad v ramci némitek trva
na tom, aby z ndvrhu nového wUzemniho planu byly vyfaty zmény tykajici
se plochy Z25, resp. aby tato plocha byla i po pfipadném pfijeti nového
Gzemniho planu naddle vedena jako Verejna zelerni s détskymi hrfisti, s
tim, Ze ve vyhledovém obdobi zde ma vzniknout cCisté obytné udzemi pro 12
rodinnych domkid (&i 6 dvojdomkil) s parkovou zeleni.
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V Rakovniku dne 26.8.2020 JUDr. Petr HoSek, advokat

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni :

Navrh uGzemniho pldnu vymezenim ploch bydleni respektuje plochy
bydleni  vymezené jiz v soucasné platném Gzemnim plénu obce
schvdleném v roce 2001 a jeho zméné ¢. 1 schvdlené v r. 2004 bez
jejich dalsiho rozsSiftovani.

Polet obyvatel - vzhledem k velkému narlGstu poctu obyvatel zijicich
v obci (od roku 2000 do roku 2016 se polet obyvatel zvysil o 55%) je
v soulasné dobé obtiZné zajistit zdkladni potteby:

— dopravni obsluznost

- vzdéléavani (stédle nedostatecéné kapacity matetrskych a zdkladnich
skol),

- zdravotnictvi

- bezpeénost v obci, atd.

Uzemi Dbyvalé drtbeZdrny, Jjeho? ¢&ast byla pred rokem 2004 ve

"vyhledu" (v soucCasné terminologii ,rezerva”) pro bydleni, je mimo
zastavéné uzemi. Pristupovd komunikace Jje velmi strmé&. Obsluha
takového tuzemi (zimni UdrZba, sjizdnost, svoz odpadi, apod.) Je

velmi obtiZznd a ndkladna.

Z uvedenych davodt dalsi vymezeni ploch pro bydleni (v lese nebo v
blizkosti lesa) neni Zzdadouci.

Plocha oznac¢end v navrhu tuzemniho pldnu ,Z25” je v soulasné platném
uzemnim pldnu obce urcena pro vefejnou zelen s moznosti realizace
détského htristé. Etapa ,vyhled” byla zruSena zménou ¢&¢. 1 uzemniho
planu obce v roce 2004. Etapa ,vyhled” nebyla nikdy prevedena do
stavu ndavrh, tudiZz nebyla ani posouzena s ohledem na platnou
legislativu, nebot dotcené orgdny se vyjadrfovaly a posuzovaly vidy
pouze etapu navrh. Pokud se plocha nachédzi v etapé vyhled, je nutno
ji vZdy presunout zménou Uzemniho planu do etapy navrh (viz
metodicky pokyn UUR : http://www.uur.cz/1000-otazek/default.asp),
jinak neni moZno zde realizovat zadné stavby. Pani Mladkova, pokud
provadéla uUpravy pozemkl v souladu s platnym uzemnim pldnem obce,
bylo to za uUcelem realizace zelené a détského htisté, ale rozhodné
nikoliv za ucelem vybudovani rodinnych domi, nebot k tomuto ucelu
nebyla fakticky nikdy plocha vymezena Uzemnim planem obce a tedy ani
posouzena dotlenymi orgdny.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o vyuziti plochy 725 v souladu
s platnym uUzemnim pldnem obce ve znéni zmény Uzemniho pldnu ¢. 1 z
roku 2004, kdy byla definitivné zrusSena etapa ,vyhled” a byla
vymezena plocha verejné zelené. Plocha Z25 zlGstala v ndavrhu uzemniho
planu se stejnym vyuzZitim, tj. vefrejnou zeleni s témito podminkami
vyuziti:
ZV: Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnid zeleii
Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy zelené v sidle, parkové upravené
Pripustné vyuziti:
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- stéavajici vyuziti tzemi

- pési a cyklistické cesty

- travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin

- vodni plochy a toky

- pozemky pro umisténi mobilidte

- détské hristé a htristé pro micové hry
Navrhem nového tzemniho planu Chrustenice nedochdzi ke zméné vyuziti
dotéené plochy oproti dosud platnému tzemnimu planu obce.

Zastupitelstvo obce rozhoduje v souladu se spravnim tadem a zdakonem
o obcich, tzn. zastupitelstvo rozhoduje 1 naddle predvidatelné a
kontinudlné, tzn. neméni ndzor a zustdvd v platnosti plvodni
rozhodnuti, kdy plocha zGstava v plochédch vetrejné zelené.

Jasnym limitem vyuziti tuzemi pro plochu Z25 je vzdédlenost 50m od
okraje lesa, tzn., ze podél okraji plochy Jje nutno tento pas
respektovat. Toto pdsmo nezasahuje pouze do centralni c¢asti plochy,
jednd se o rozlohu cca 1 ha, kde je pripadné mozno umistit stavbu
détského hristé.

Plocha 725 nenavazuje na zastavéné uzemi ani na zastavitelné plochy
vymezené uUzemnim pldanem. Plocha z tohoto davodu nemliZe byt navrZena
mezi zastavitelné plochy, nebot by podnécovala socidlni segregaci
obyvatelstva a zdroven by zapric¢inila vznik samoty v krajiné, coZ Jje
v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, konkrétné by
nebyla v souladu s republikovou prioritou (14) a (15) PURCR a s
prioritou Uzemniho ©pléanovani kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje tzemi (07) ZUR SK

Plocha 725 se nenachdzi v ptrimé nadvaznosti na =zastavéné uzemi,
vystavba rodinnych dom@ by byla i v rozporu s chovdnim dobrého
hospoddfe, nebot obec by byla nucena provozovat verejné osvétleni
podél celé pristupové komunikace, wudrzovat v =zimé komunikace ve
sjizdném stavu, zajistit odvoz komundlniho odpadu. Tim, Ze je plocha
vzddlena od zastavéného tuzemi, znamend zvySené ndklady na zajisténi
chodu celé 1lokality a to Jje v rozporu s principy spravného
vynakladani vetrejnych financi.

Vlastnik pozemku nemda individudlni subjektivni prdvo na schvaleni
konkrétni podoby uUzemniho planu podle jeho pozadavku, tj. aby utzemni
plan umoZrnioval realizaci predem definovaného (stavebniho) zaméru
vlastnika.

17. Vyhodnoceni pfipominek

PRIPOMINKY UPLATNENE PODLE §50 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

1 Jaroslav Svehla MBE/49803/ | Vazeni, Pripominka neni
Katefina Svehlova 2019/UPRR | V navaznosti na jednani na zastupitelstvu v | akceptovana,
Nad Machovnou 575 | -SkO Chrustenicich bychom radi uplatnili pfipominku | Plocha Z1-OV
267 01 Kralav Dvar | 15.07.2019 | k navrhu UP v Chrustenicich. z(istane v navrhu
tel.: 601 211 148 Jsme vlastnici domku na pozemcich parc. €. | vymezena, budou
Jaroslavsvehla@sez 130/28,139 a st. parc. 191, v kat. Uzemi | doplnény
nam.cz Chrustenice. podminky
Na sousednim pozemku je iniciovana zména | prostorového
Uzemniho planu Z1 z plvodné nezastavitelného | uspofadani
Uzemi na OV. s ohledem na

68



S timto névrhem zmény Z1 zasadné
NESOUHLASIME!

Stavajici velice klidné misto pro rodinnou
rekreaci s bydlenim mohou nepfipustné narusit
nékteré pfipustné varianty nové navrhovaného
vyuziti.

1) V Zadném pfipadé neni tento pozemek
vhodny pro: kulturni domy, sportovni haly, détska
hfisté a dalSi hlukové a dopravné exponované
typy vyuZiti.

2) Pozemek neni vhodny pro vice podlazni
objekty (max. 1NP)

- Hlavnim divodem je oslunéni nasi nemovitosti,
vyznamnou ¢ast dne s ohledem na

umisténi lesa a severni svah, jdou pravé
sluneéni paprsky ze zapadni strany na nasi
nemovitost

- Z duvodu nezastavitelnosti sousedniho
pozemku s ohledem na oslunéni, jsme se pred
15-ti lety rozhodli nasi nemovitost pofidit

3) Na pozemku neni mozné navrhnout béZnou
zastavénost

- Umisténi pripadné komunikace ke koupalisti je
v pofadku

- Ostatni plochy max zastavitelnost 15%
(zejména s ohledem na pfistup slunce na nasi
nemovitost)

4) Umisténi pfipadné mensi stavby na pozemku
by nemélo zastinénim ovlivnit kvalitu nasi
nemovitosti.

Shrnuti:

V pfipadé, ze navth UP v Chrustenicich
neumozuje vyuziti jinych vhodnéjSich ploch pro
OV, je bezpodmine¢né nutné v této lokalité
zajistit presny regulativ mozného vyuZiti ploch.
Koeficient by mél urcit maximalni zastavénost
15%, podlaznost max 1NP, vhodné vyuziti pro
méstsky Ufad, rodinny dim, pfipadné
objekty, které svou povahou hlukové,
dopravné a zastinénim neovlivhi nasi
nemovitost.

charakter tzemi.

69




PRIPOMINKA OPRAVNENEHO INVESTORA
1 Povodi Vltavy, statni | PVL- Do oddvodnéni uzemniho planu (Koordinacni | Pfipominka je
podnik 44248/2019 | vykres) pozadujeme zakreslit vSechny vodni toky | akceptovana.
zavod Berounka -340/Ce (oteviiena koryta vodnich tok(, zatrubnéna koryta | Ve smyslu
Denisovo nabfezi 14 | z8.7.2019 vodnich toku, obCasné vodni toky a HMZ), které | pfipominky bude
301 00 Plzery Bc.S.Cerno | jsou evidovany v Centraini evidenci vodnich tokdi | doplnén
hlavkova (zdroj:  portdl  Ministerstva ~ zemé&d&lstvi: | koordinaéni vykres.
tel.: http://eagri.cz/public/web/mze/vodalaplikace/cevt
377307373 | .html), tedy i ty toky a jejich &asti,
které nemaji své parcelni vymezeni.
Poucdeni:
Proti uzemnimu pldnu Chrustenice, vydanému formou opatfeni obecné
povahy, nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢&.

500/2004 Sb.,

spravni rad).

Ing. Radomil Urban
starosta obce

Pavel Dostal
mistostarosta obce

Pr¥ilohy:.

vykres &. 1 — Sirs$i tzemni vztahy, mé&¥itko 1:100000
vykres ¢. 2 - Koordinac¢ni vykres, méritko 1:5000
vykres ¢. 3 - Predpokléddané zabory ZPF, méritko 1:5000
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